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Vazené kolegyné, vazeni kolegové, vazeni obchodni partnefi,

spole¢nost Metrostav CZ s.r.0. ma za sebou mimoradné Uspésny rok. Obrat dosahl témer

14 miliard korun a stali jsme se nejvétsi spolecnosti Skupiny Metrostav. Diky aktivni obchodni ¢innosti
mame zajisténu vyrobni napli na nékolik let dopfedu. Tyto vysledky potvrzuji nasi silnou pozici na
trhu i dGvéru investord a obchodnich partnerd.

Vyznamnym milnikem uplynulého roku bylo pfejmenovani spolec¢nosti a Uprava jeji organizacni
struktury. Tato zména nijak neovlivnila nasi obchodni ¢innost; naopak vytvorila pevnéjsi a stabilngjsi
zéklad pro dalsi rozvoj.

Dlouhodobé rozvijime viastni vyrobni a realizacni kapacity tak, abychom co nejvétsi ¢ast Cinnosti
zajistovali interné. Jednou z nejvétSich vyzev, kterym stavebnictvi Celi, je vSak nedostatek
kvalifikovanych pracovniki. Nizky pocet absolventt technickych obor(l i omezeny zdjem mladych
lidi o stavebnictvi predstavuji problém, ktery presahuje hranice jednotlivych firem. Se Skolami

a univerzitami proto systematicky spolupracujeme, nabizime studentim stéze i brigady a aktivné je
motivujeme k volbé technickych profesi.

Uspé&sni jsme byli napfi& véemi segmenty nasi dinnosti i ve v&ech regionech. Z pozemnich staveb
jsme ziskali napfiklad projekt CirkArena Tinec, stavbu Cerna kostka Ostrava, pavilon chirurgie ve
Hradci Kralové nebo vystavbu nového expozic¢niho celku Arktida v Prazské Zoo. Velmi Uspésni jsme
byli také v bytové vystavbé, kde spolupracujeme se vSemi vyznamnymi developery a patfime mezi
nejvétsi stavitele byt v Ceské republice. Z rekonstrukei bych rad zminil Serstvé ziskanou proménu
Nové scény Narodniho divadla ¢i obnovu modernistického aredlu Pragerovy kostky pro hlavni mésto
Praha. V naSem tradi¢nim segmentu vodohospodarskych staveb nas velmi t&€si Uspéch pfi ziskani
dal§f etapy modernizace vodni linky Upravny vody Zelivka.

NaSe stavby ziskaly uznani také v oborovych soutézich. Za realizace roku 2025 jsme obdrzeli nékolik
vyznamnych ocendni, mimo jiné titul Zelezni&nf stavba roku za rekonstrukei vypravni budovy ve
mésté Franti§kovy Lazné a vystavbu aredlu HZS v Nymburce &i cenu Usteckého kraje za novostavbu
pavilonu s operadnimi saly nemocnice v Usti nad Labem.

Dovolte mi na zavér podékovat véem kolegynim a koleglim za jejich profesionalitu, nasazeni
a energii, kterou své praci vénuji. Prave oni stoji za stabilitou a Uspéchem spole¢nosti i jeji
pfipravenosti na budoucnost.

4. kvétna 2026 4

Ing. Jaroslav Heran Ing. Tomas Erhard
predseda sboru jednateld spolecnosti jednatel spole¢nosti
Metrostav CZ s.r.o. Metrostav CZ s.r.o.
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Metrostav CZ s.r.o.

Clen Skupiny Metrostav

mid.
Ké
obrat za rok 2025

1469

pocet
zameéstnancu
*stav k 31. 12. 2025

projektu
v realizaci

mid.

, K¢
vykony viastnich
technologii kapacit

zavodu

ISO certifikace

CSN EN ISO 9001:2016
CSN EN ISO 14001:2016
CSN ISO 45001:2018
ISO 37001:2016
ISO 37301:2021
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Organy spolecnosti

4

Jednatelé Dozorci rada

B Ing. Karel VOLF, MBA B ng. Jaroslav HERAN

B Ing. Zden&k BURDA B ng. Ladislav PROFOTA
B ng. Tomas ERHARD B Ing. Renata ZAVRELOVA

Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

B K1.1.2026 doslo k rozsifeni Sboru jednatell na Styfi Eleny. Daldim Slenem
se stal Ing. Jaroslav Heran — predseda sboru jednatelll. V dozoréi radé byl
Ing. Jaroslav Heran v pozici predsedy dozorc¢i rady nahrazen k 1. 1. 2026
Ing. FrantiSkem Kocim.

B Spolec¢nost dale sleduje vyvoj v souvislosti s aktualinim konfliktem na Blizkém
vychodg. A to pfedevsim v souvislosti s moznymi kompilacemi v oblasti
zasobovani surovinami a stavebnimi materialy, které mohou vyvolat jejich
nedostatek nebo skokovy rlst cen.

Predpoklad dalSiho vyvoje

B Spolecnost i v roce 2025 pokracovala v rdstu, dafi se ji ziskavat a realizovat
vyznamneé a technicky narocné zakazky. Diky své obchodni ¢innosti se
spolec¢nosti dafi zajistovat si vyrobni program na nasledujici obdobi. VSechny
tyto zminéné skuteCnosti jsou predpokladem pro dalsi Uspésné fungovani
spolecnosti.

Informace o poboc¢kach v zahranici

B Spole¢nost ma zfizenu organizaéni slozku na Slovensku.
B Spole¢nost ma zfizenu organizacni slozku v Némecku.

B Spolecnost mé zfizenou organizadni slozku v Norsku.
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Organizacni struktura ... ...

VALNA HROMADA

DOZORGCI
RADA

SBOR JEDNATELU

COMPLIANCE BEZPECNOSTNI Organy spolecnosti
OFFICER REDITEL I. stupef Fizeni —
vedeni spole¢nosti

GENERALNI REDITEL

ORGANIZACGNI SLOZKA
SLOVENSKO

USEK USEK TECHNICKO- USEK ORGANIZACNI SLOZKA
EKONOMICKEHO -PROVOZNIHO GENERALNIHO EEMECS

REDITELE REDITELE REDITELE ORGANIZACNI SLOZKA
NORSKO

Il. stupen Fizeni —
vedeni zavodu

ZAVOD 1 ZAVOD 2 y4\"oH K! ZAVOD 5 ZAVOD 6 ZAVOD 8 ZAVOD 9

PROVOZ PROVOZ PROVOZ PROVOZ PROVOZ
Ocelové Lehké obvodové Zelezobetonové Jaderna — Obnova
konstrukce* plasté konstrukce energetika pamatek
*od 1. 11. 2025 soucast

Metrostav DIZ a.s. PROVOZ

Technologie [

staveb

PROVOZz

Inzenyrské [—

stavby
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Vystavba Il. etapy MOS Malovanka, Praha

Rekonstrukce a dostavba plaveckého arealu Polanka, Trebi¢

Vystavba objektu nadrazi Praha-Bubny

Vystavba objektu Biocentra, Univerzita Karlova, Praha- Albertov (vizualizace)
Vystavba rezidence Kappa Hagibor, Praha (vizualizace)

Rekonstrukce Kulturniho domu Slavie, Ceské Budéjovice

Rekonstrukce vypravni budovy, FrantiSkovy Lazné

Vystavba HZS, Nymburk

Vystavba Lavka, Hluboka nad Vitavou

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.
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10. Vystavba svazkové skoly Chyng,
Praha-zapad
11. BioPharma Hub, Masarykova univerzita,
Brno
2. Vystavba nastupnich mostd,
Letisté Praha-Ruzyné
13. Vystavba plavecké haly, Litvinov

—_
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14. Rekonstrukce a dostavba
Pramyslového palace, Praha

15. Vystavba bytovych domd Smichov -
City, blok SM 8, Praha (vizualizace) . 3 : _ »

T

4 I

>
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16. Dodavka ocelové konstrukce pro most pfes Ramfjord (silnice E8 Tromsg), Norsko
17. Vystavba spalovny EVO, Komorany u Mostu

18. Vystavba nového expozi¢niho celku Arktida, ZOO Praha (vizualizace)

19. Vystavba vodojemu Bukovno, Jihlava

20. Vystavba kolektoru HTS Hangar, Letisté Praha-Ruzyné

21. Polyfunkéni komplex Cerna Kostka, Ostrava (vizualizace)
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Jaderna
energetika

Tento nas vysoce specializovany
provoz se zameérfuje na realizaci
projektl v aredlech jadernych
elektraren a realizaci horkovodu.
Ve svych fadach ma rovnéz
odborniky na pfipravu a vystavbu
novych jadernych zdrojd.

Provoz realizuje zakazky rdzného
charakteru v jadernych elektrarnach
Temelin, Dukovany, Jaslovské
Bohunice a Mochovce. Nabizi
Siroké spektrum sluzeb od pfipravy,
projektovani, vystavby a vybaveni

12 Metrostav cz | vyro¢ni zprava 2025

jadernych energetickych zafizeni
pres provoz a Udrzbu v¢. manipulace
a nakladani s radioaktivnim odpadem
az po demolice a vyrazovani staveb.

Mezi zakazky realizované v roce
2025 patfily napriklad rekonstrukce
GifiCa v jaderné elektrarné Temelin,
demontaz systémU v kontrolovaném
pasmu JE Jaslovské Bohunice, nebo
revitalizace horkovodu Liberec —

GreenNet II.

m EDU




Zelezobetonové
konstrukce

Kapacity pro vyrobu
zelezobetonovych monolitickych
konstrukci jsou jednim

z vyznamnych pilif nasi viastni
vyroby. Disponujeme zkuSenostmi

a dovednostmi nasich kvalifikovanych
zaméstnanc(, silnym technickym
zazemim v podobé vlastniho
armozavodu, ptjcovny bednéni,
leSeni a tesarny pro vyrobu slozitych
atypickych bednicich prvka.
NejvetSim prinosem je vsak stabilni,
zodpovedny a léty provéreny tym
zkusenych technikl a délnikd.

V oboru spolupracujeme s nejlepsimi
odborniky z fad projektantd, statik(
zelezobetonovych konstrukci,
specialistl na bednéni, dodavatelli
materiall a vyrobcl betonovych
smesi.

Specializujeme se na dodavku
monolitickych konstrukei

v mnoha segmentech vystavby,
zejména staveb obCanskych,
vodohospodarskych, primyslovych
a bytovych. Mame zkusSenosti

s provadénim pohledovych,
vodostavebnich i vysokohodnotnych
betond.

Na stavbach pouzivame vyhradné
osvedcené systémoveé bednéni,
stejné tak jako nejvyspélejsi
prostfedky kolektivni ochrany.

Zakazky realizované provozem

v roce 2025 byly sméfovany jak
dovnitf Skupiny Metrostav, tak i na
externi trh.

Metrostav CZ | vyro¢ni zprava 2025 13



Obnova
pamatek

V tomto vyrobnim provozu se
zameéfujeme na rekonstrukce
pamatkoveé chranénych budov,

kde disponujeme Sirokou Skalou
dovednosti a sluzeb v oboru.
Vlastnimi kapacitami zde provadime
restaurovani, repase a vyrobu

replik stavebné-truhlarskych prvkd,
celou Skalu odbornych priizkumd

a posudkd, v portfoliu dovednosti
nechybi ani rekonstrukce historickych
fasad.

Restauratorsky ateliér plsobici

v ramci provozu ovlada restaurovani
oken, dveif a dfevénych obklad(
vCetné souvisejicich technologii. Dale
lakyrnické prace v&etné fladrovani

a Selakovych politur ¢i souvisejici
umeéleckoremesliné prace jako
restaurovani skla, zlaceni, repliky
kovani, restaurovani zamecnickych
a pasifskych prvkd, restaurovani
umeéleckoremesliného mobiliare
vCetné intarzie a inkrustace.

Nase vlastni vyrobna zhotovi repliky
oken, dveii a obkladl. Specializujeme
se taktéz na atypické pozarni uzavéry
do historickych objektd. V ramci nasi
certifikované vyroby jsme schopni
nabidnout Sirokou Skalu takto
individualizovanych vyrobkd.

V ramci technicko-expertniho

servisu zpracovavame restauratorskeé
prizkumy a zaméry, stavebné-
historické prdzkumy, dilenskou
dokumentaci, ¢i pasportizaci
uméleckorfemesinych prvkd.
ZajiStujeme taktéz znalecké

posudky v oborech nabytkarstvi,
stavebni truhlarstvi, restauratorstvi

a umeéleckoremesliné prace ze dreva.

V roce 2025 nas provoz realizoval
napr. vymeénu oken zamku Dobfi§,
restaurovani interiér(i Ciperovy
vily ve ZIing, nebo restauratorské
opravy interiér Nové radnice na
Marianském nameésti v Praze.
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Inzenyrské stavby
a inzenyrske site

Cinnost nasich specializovanych Mezi naSe projekty realizované v roce
pracovist je zamérena na provadéni 2025 patrily napf. rekonstrukce
inzenyrskych staveb jako jsou kFizeni pojezdovych drah TWY TxZ,
vodovody, kanalizace, kabelovody, posileni destové stoky DN 1200mm
produktovody a teplovody. — oboji pro objednatele Letisté Praha,
Z naSich dovednosti nevymizelo ani nebo rekonstrukce hlavniho vétrani
vyzdivani kanalizacnich stok pomoci metra B+C pro objednatele DPP
klasickych zdicich tvarovek. hl. m. Prahy.

V souvislosti s obnovou méstské
infrastruktury zajiStujeme Casto
kompletni rekonstrukce uli¢nich
prostor véetné stavebni pripravenosti
pro finalni souvrstvi komunikaci.
Jako spole¢nost disponujeme
certifikaci pro prace v neverejnych
letiStnich prostorech.

Metrostav CZ | vyro¢ni zprava 2025 19



Technologické celky
a technicka zarizeni budov

V nasem provozu se kromé Mezi zakazky realizované v roce 2025

zakéazek stavebniho charakteru patfily mimo jiné elektroinstalace

zameéfujeme na provadeéni celé Skaly a dodavky pro prazské metro

technologickych dodavek, zejména (rekonstrukce stanic Pankrac

s tézistém v oboru elektro silno a Florenc), rekonstrukce hlavniho

a slaboproud, napfiklad: vétrani na trase metra B a C,

e Elektroinstalace pro préimysl, dodavka a instalace nastupnich
energetiku a objekty ob&anské mostl do letadel pro Letisté
vybavenosti Vaclava Havla v Praze, rekonstrukce

rozvodny na Vystavisti Praha, nebo
stavebni elektroinstalace v objektech
JE Dukovany a Temelin.

e FElektroinstalace a technologie pro
dopravni sektor (metro, letisté)

e Elektroinstalace v nebezpecném
prostredi (chemickém
a s nebezpelim vybuchu)

e Bleskosvodové instalace véetné
prepétovych ochran

e Nahradni zdroje elektrické energie
a nouzové systémy osvétleni

e Trafostanice, rozvodny, VN/NN
rozvadéce a technologie, verejné
osvétlenf

e Slaboproudé technologie

e BezpecCnostni technologie, systémy
kontroly vstupu a vjezdu vozidel

e Kamerové technologie, parkovaci
a navigacni systémy

e Protipozarni technologie
a systémy haseni

e Systémy méreni a regulace

e Technologie pro chlazeni a vyrobu
tepla

e Systémy fizeni — HW a SW

e FElektro pfipojky a rozvody pro
zafizeni stavenisté

... vV8e od projekce az po dodani
a servis.
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Vyroba a montaz lehkych
obvodovych plastu

Nas$ specializovany provoz lehkych
obvodovych plastd (LOP) sidlf

ve vlastnim vyrobnim zazemi

v Nymburce o rozloze 13 000 m?,
z toho 6 000 m? tvofi vyrobni
prostory.

Cinnost provozu zahrnuje komplexnf
dodavku LOP se zaméfenim na
vyrobu oken, dvefi, sloupko-
prickovych fasad, modulovych
fasad, svétlikl a ostatnich konstrukci

I NLEEN

SLEEN

z hlinikovych systémui. Nase sluzby
zacinaji projektovou Cinnosti

od navrhu Feseni az po vyrobni
dokumentaci, pfipravu vyroby, viastni
vyrobu az po samotné provedeni
zakazky v miste.

Celkova kapacita naseho vyrobniho
zavodu je v zavislosti na typu
konstrukci az 60 tisic m? instalovanych
fasédnich systému ro¢né.

|

Vedle dokonc&ované obalky hotelu
Fairmont Golden Prague hotel (byvaly
Hotel InterContinental) v Praze patfily
mezi nase nosné zakazky roku

2025 jesté obvodovy plast nadrazni
budovy Bubny v Praze, bytového
domu Millhaus v Bratislave, nebo
kulturniho domu Slavie v Ceskych
Budéjovicich.

nm
1‘*‘

= a\\
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Spolecenska odpovednost,
udrzitelné podnikani a ostatni

V Metrostavu CZ klademe velky
dlraz na sociélni aspekty své
¢innosti. Socialni odpovédnost tvori
kli¢ovou soucast naSeho podnikani.
Stavime na hodnotach, jako jsou
respekt, divéra a spoluprace.
Podporujeme diverzitu, inkluzi a rovné
pracovni prilezitosti a véfime, ze tyto
principy jsou zakladem stabilniho

a motivujiciho pracovniho prostredi.

Nasi snahou je nejen udrzovat
vysoké standardy bezpecnosti
prace a rovného zachazeni, ale
také aktivné pfrispivat ke zlepSeni
zivota nasich zaméstnancu a jejich
blizkych. Sociélni odpovédnost neni
jen o plnéni zakonnych povinnost,
ale také o vytvareni dlouhodobych
hodnot, které prospivaji naSemu
podnikani i celé podnikatelské sfére
obecné. Jsme si védomi, ze nas
uspéch zavisi na zaméstnancich,
dodavatelich, zakaznicich i dotCenych
komunitach. Hlasime se proto

k politikam usilujicim o bezpecné,
tvarci a stabilni pracovni prostred:,
jakoz i k bezpodmine¢nému
dodrzovani etickych

a environmentélnich standardd

v naSem dodavatelském retézci.

Neméné zasadni jsou aktivity pro
podporu dlouhodobé udrzZitelnosti
naseho podnikani. Pfi praci klademe
dlraz na zmirmiovani negativnich
dopad( na zivotni prostredi, které
primyslova a stavebni vyroba prinasi.
Mezi nase nejvyznamnéjsi cile

v environmentalni oblasti patfi snizeni
uhlikové stopy. Jednou z cest je
pouzivani betonu s az 100% podilem
recyklovaného kameniva, ktery je

18 Metrostav CZ | vyro¢ni zprava 2025

vysledkem vlastniho technologického
vyvoje spole¢nosti Skupiny
Metrostav. Véfime, Zze odpovedné
podnikani napomaha nam i celému
stavebnimu odvétvi, jemuz se
snazime prispét k dobré reputaci ve
spole¢nosti.

Investi€ni politika a realizované
investice

V roce 2025 byly pofizeny investice
do dlouhodobého majetku v celkové
hodnoté témér 20,5 mil. KE.




Vyzkum a vyvoj vé. vynalozenych
nakladu

V oblasti vyzkumu a vyvoje aktivné
spolupracujeme s vysokymi Skolami
a specializovanymi vyzkumnymi
Ustavy. Spolecné feSené vyvojové
Ukoly jsou zaméreny mimo jiné na
uplatfiovani novych technologif

a materiél(l, vyrobkd z recyklovanych
surovin a vyuziti digitélnich
technologii pro zefektivnéni
stavebnich procesu.

V ramci technologickych inovaci
probihala spoluprace na projektu
Systém rizeni kvality vystavby
betonovych konstrukci

novych jadernych zdroji (NJZ)

v lokalnich podminkach CR, jeho?
dalsimi udastniky jsou CVUT Praha
a Ceska agentura pro standardizaci.
Cilem projektu, zahdjeného v roce
2024, je vyzkum a vyvoj v oblasti
predpinanych betond. Pozornost je
zamérena na sledovani vlastnosti
betond vyrobenych z lokalnich
zdroj, které se predpokladaji vyuzit
pro NJZ v Dukovanech. V roce 2025
byl experimentalng sledovan vliv
soudrznosti predpinaci vyztuze na
chovéani predpjatych nosnikd. Projekt
slouzi zejména k ovéreni vystiznosti
numerickych metod k predikci
chovani realnych konstrukci.

Z pohledu pozadavk( na digitalizaci
pokraCovala interni spoluprace

v ramci Skupiny na implementaci
internich nastrojl pro digitalizaci
stavebnich procest. Hlavnim cilem
jejich vyvoje je snizovani zavislosti na
externich produktech, jakoz i spinéni
specifickych narodnich pozadavkd,
které jsou na tyto nastroje kladeny.

Intenzivné probihalo nasazovani
aplikace MetApp, uréené pro Cleny
Skupiny Metrostav, na projekty
spolecnosti. Ta pfispiva k digitalizaci
procesl v ramci pfipravy a provadéni
staveb, zejména s ddrazem na fizeni
kvality a zpfistupnéni digitalnich

modell. Aplikaci se rovnéz dari
etablovat u klient at jiz vefejnych,
nebo privatnich.

Do budoucna je planovan jeji
dalsi vyvoj a predstaveni novych
uzivatelskych moduld.

Nedilnou soucasti kvalifikované
realizace nasich technologii a staveb
je ovladani digitalnich nastrojd

pro tvorbu a kontrolu projektové
dokumentace, kontrolu kvality,
digitalizaci stavebnich proces(

a problematiky BIM. Naklady na
technologicky vyzkum / vyvoj v roce
2025 Cinily 3,6 mil. K&.

Rizeni kvality, certifikace éinnosti
Metrostav CZ s.r.o. pIni pozadavky
normy CSN EN ISO 9001 na
certifikaci systému managementu
kvality pro:

e generalni dodavku staveb
pozemniho stavitelstvi, vystavbu
inzenyrskych siti

e opravy, rekonstrukce, dodavani
technologickych zafizeni a vyrobk(
a souvisejici projektova cinnost

e dodavky a fizeni montaze parnich
a horkovodnich kotl¥ a jejich ¢asti

e vyroba a montaz ocelovych
konstrukci
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Spolec¢nost trvale usiluje o vysoky
standard kvality realizovanych
zakazek uplatfiovanim risk
managementu, rozvojem procesné
orientovaného fizeni, aktivnim
zapojenim do procesu digitalizace
stavebnictvi a ddslednou aplikaci
kontroly kvality.

Funk&nost systému Fizeni kvality je
kazdoroCné oveérovana akreditovanou
certifikaCni spole¢nosti.

Bezpecnost prace

| v roce 2025 byla ve spoleCnosti
uraz{, nez byla planovana.
Koeficient Cetnosti registrovanych
pracovnich Urazd Cinil pouhych
0,173 (pocet pracovnich trazl na
100 zaméstnancd). Hlavni zasluhu na
téchto vysledcich ma zodpovedny
pristup nasich zaméstnancu

k bezpecnosti a ochrané zdravi pfi
praci.

Pracovistg, kterd svou odbornou péci
0 bezpeclnost prace zvlast vynikaji,
jsou ocenovana titulem Bezpecné
pracoviste.
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Systém managementu BOZP vychazi
z pozadavkU certifikadni normy

CSN EN ISO 45001 a je pravidelng
auditovan akreditovanou certifikacni
spolecnosti.

Environmentalni politika a jeji
pInéni

Ochrana zivotniho prostredi spolecné
s prosazovanim udrzitelnych zasad

v ramci naseho podnikani je pro

nas nejvyssi prioritou. Dopady
¢innosti na zivotni prostredi Fidime
prostrednictvim normy CSN EN ISO
14001.

Dusledné se vénujeme problematice
dekarbonizace a obéhového
hospodarstvi, coz jsou oblasti,

které mizeme svou ¢innosti nejvice
ovlivnit. Nasim cilem, v duchu
souboru opatfeni Fit for 55, je
vyrazné snizit uhlikovou stopu
vlastnich ¢innosti do roku 2030.

Na poli odpadl se snazime
maximalné vyuzivat potencialu
jednotlivych zdroji. Pouzivame beton
s recyklovanym kamenivem, ktery je
vysledkem vlastniho technologického

vyvoje v ramci Skupiny. Rovnéz
aktivné participujeme na projektech
Skupiny Metrostav v oblasti vyroby
a vyuzivani zelené energie.

V ramci portfolia naSich zakazek
vénujeme znacnou pozornost
projektlim, které jsou navrhovany
s cilem dosazeni nejvyssich
environmentalnich standardd.

V souladu s témito cili rozvijime

i kompetence nasich inzenyrd

a technikd.

Informace o nabyti vilastnich akcii
nebo vlastnich podill

Spole¢nost v roce 2025 nenabyla
z&dné vlastni podily.

Informace pozadované podle
zvlastnich pravnich predpist
Spole¢nost nema jiné informace
ke zvefejnéni pozadované podle
zvlastnich pravnich predpisd.
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Zprava o vztazich mezi
propojenymi osobami

Zprava sboru jednatel( spoleénosti Metrostav CZ s.r.o. o vztazich podle § 82 a nasl.
zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, za ucetni obdobi kalendarniho
roku 2025

Sbor jednateld spoleénosti Metrostav CZ s.r.o., se sidlem KoZeluzska 2450/4, Liberi, 180 00 Praha 8, IC: 25021915,
zapsané v obchodnim rejstfiku C 93177 vedena u Méstského soudu v Praze (v této zprave téz jen ,CZ" nebo
.Spole¢nost") zpracoval nasledujici zpravu o vztazich ve smyslu § 82 a nasl. zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, v platném znéni (dale jen ,Zakon o korporacich®), za ucetni obdobi roku 2025 (dale jen ,Rozhodné
obdobi").

1. Struktura vztahu

Podle informaci dostupnych sboru jednatel’ Spolecnosti jednajicim s pééi fadného hospodare je Spolecnost od
28. 6. 2017 soucasti koncernu Skupina Metrostav, ve kterém je ovladajici osobou Metrostav a.s. (déle jen ,Skupina®“).

1.1.1 Ovladajici osoba

Metrostav a.s., se sidlem Kozeluzska 2450/4, Liben, 180 00 Praha 8, identifikacni Cislo 00014915, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 758 (v této zprave téz jen ,Metrostav” nebo ,Ovladajici
osoba"“) pfimo ovlada Spole¢nost, nebot po celé Rozhodné obdobi byla jedinym spole¢nikem Spole¢nosti.

Za ovladajici osoby Ize povazovat téz nasledujici spolecnosti:

DDM Group a.s. se sidlem Praha 1, Ovocny trh 573, PSC 110 00, IC 256 06 492, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4935, jenz byla v Rozhodném obdobi viastnikem 51,34 %
zékladniho kapitalu Ovladajici osoby a méla tomu odpovidajici podil na hlasovacich pravech.

Spolegnost DOAS CZ a.s. se sidlem Praha 1, Ovocny trh 573, PSC 110 00, IC 264 63 954, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 7266, (v této zprave téz jen ,DDM Group®) jenz byla v Rozhodném
obdobi viastnikem 50 % zakladniho kapitalu DDM Group a méla tomu odpovidajici podil na hlasovacich pravech.

Spole&nost DOAS SK, a.s. se sidlem Kogické 56, Bratislava, PSC 821 08, ICO 359 56 381, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem Bratislava lll, oddil Sa, vlozka €. 3701/B, jenz byla v Rozhodném obdobi viastnikem
50 % zakladniho kapitalu DDM Group a méla tomu odpovidajici podil na hlasovacich pravech.

1.1.2 Propojené osoby k 31. prosinci 2025
Udaje o propojenych osobéch se uvadi k 31. 12. 2025, a to dle informaci dostupnych statutarnimu organu Spole&nosti
jednajicimu s péci radného hospodare. Seznam propojenych osob je uveden v Priloze &. 1.

2. Uloha Spoleénosti ve Skupiné
Spolecnost zajistuje realizaci staveb v segmentech pozemniho stavitelstvi.

3. Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladaijici osoba pfimo ovlada Spolecnost, nebot byla v Rozhodném obdobi jedinym spolecnikem Spolecnosti.
K ovladani Spole¢nosti dochazi zejména prostrednictvim rozhodovani na valné hromadé Spolecnosti a déle také
prostfednictvim rozhodovani dozorci rady Spolecnosti, jejimiz Eleny jsou zastupci Ovladajici osoby.
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4. Prehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

41 Smlouvy uzaviené mezi Spolec¢nosti a Ovladajici osobou, které byly v Rozhodném obdobi platné.
V Rozhodném obdobi byly U¢inné a platné, pfipadné nové uzaviené, nasleduijici typy smiuv uzaviené s Ovladajici osobou:
e Smlouvy o dilo na provedeni stavebnich praci

e Smilouvy o dilo na subdodavku stavebnich praci

e Smlouvy o spolecnosti

e Smilouvy o poskytovani sluzeb

e Smlouvy o prondjmu strojll a mechanizace

e Dohody o do¢asném pridéleni zaméstnanc(

e Podnajemni a ndjemni smlouvy na prondjem prostor slouzicich k podnikani
e Smlouvy o podnajmu bytu

e Smlouva o zépUijcce

e Objednavky na nakup drobného materialu

e Objednavky na poskytnuti sluzeb

e Objednavky na dodavku stavebnich praci

e Dohody o vzajemném zapoctu pohledavek

e Dohody o postoupeni smluv

e Podzhotovitelské smlouvy

e Dohoda o zaniku dlenstvi

e Smlouva o Uhradé nakladd

e Smlouva o technické pomoci

e Smlouva o soudinnosti v oblasti doporucovani zaméstnancti

VySe uvedené smluvni vztahy byly uzavieny se standardnimi podminkami a Spole¢nosti z nich nevznikla zadna ujma.

4.2 Smlouvy uzaviené mezi Spole¢nosti a jinymi osobami ovladanymi Ovladajici osobou, které byly
v Rozhodném obdobi platné:

Metrostav Facility s.r.o.

e Smlouva o soudinnosti v oblasti doporucovani zaméstnancti
e Smlouva o zpracovani osobnich udajl

e Objednavky na poskytnuti sluzeb

Metrostav Slovakia a.s.

e Dohoda o pfistoupeni ke smlouvé o poskytovani sluzeb

e Dohoda o doCasném pridéleni

¢ Smlouva o soudinnosti v oblasti doporucovani zaméstnancti
e Objednavky na dodavky sluzeb

Metrostav Infrastructure a.s.

e Smlouva o predani odpadu a zprostredkovani nakladani s odpady
e Smiouva o soucinnosti v oblasti doporucovani zaméstnanc

e Objednavky na dodavky sluzeb
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Metrostav stavebniny, s.r.o.

e Ramcova smlouva o dodavkach materialu

e Smiouva o soucinnosti v oblasti doporucovani zameéstnanc(

¢ Objednéavky na dodavky materiélu, osobnich ochrannych pomtcek, kancelarskych potreb a ostatniho spotfebniho zbozi
e Smlouva o dilo

e Kupni smlouva na dodavku stavebniho materialu

e Dohody o vzajemném zapoctu pohledavek

e Objednavky na dodavky materialu a sluzeb

Metrostav TBR a.s.

e Smlouvy o dilo na dodavku stavebnich praci

e Smlouva o poskytnuti technické pomoci

e Smlouva o zachovani miCenlivosti

e Podzhotovitelské smlouvy o dilo

e Smlouva o soudinnosti v oblasti doporucovani zaméstnanc(

e Smlouva o spolupraci pfi prokazovani splnéni kvalifikace a o uzavreni budouci smlouvy
e Smiouva o Uhradé naklad(

e Dohody o vzajemném zapoctu pohledavek

¢ Objednavky na dodavky materidlu, stavebnich praci, zafizeni stavenisté a sluzeb

PRAGIS a.s.

e Smlouvy o dilo na dodavku stavebnich praci

e Dohody o vzajemném zapoctu pohledavek

¢ Objednavky na dodavky materialu, stavebnich praci, zafizeni stavenisté a sluzeb

TBG METROSTAV s.r.o.
e Smlouvy o dilo na dodavku stavebnich praci

e Kupni smlouva na dodavku betonu
e Smiouva o Uhradé naklad{
e Objednavky na dodavky materidlu a sluzeb

Prazské betonpumpy a doprava s.r.o.
e Objednavky na dodavky materialu a sluzeb

Zakladani staveb, a.s.

e Smilouva o dilo na dodavku stavebnich praci
e Smilouva o technické pomoci

e Dohody o vzajemném zapoctu pohledavek

B ES s.r.o.
e Smlouva o soudinnosti v oblasti doporucovani zaméstnanc(

e Objednavky na poskytnuti sluzeb

MI Roads a.s.

e Smlouvy o dilo na dodavku stavebnich praci

e Smlouva o pfedani odpadu a zprostfedkovani nakladani s odpady

e Smlouva o soudinnosti v oblasti doporucovani zaméstnanc(

e Dohody o vzajemném zapoctu pohledavek

¢ Objednavky na dodavky materidlu, stavebnich praci, zafizeni stavenisté a sluzeb
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Subterra a.s.

e Smlouvy o dilo na dodavku stavebnich praci

e Dohody o vzajemném zapoctu pohledavek

e Objednavky na dodavky materialu, stavebnich praci, zafizeni stavenisté a sluzeb

Metrostav Norge AS
e Smlouva o soudinnosti v oblasti doporucovani zaméstnancti
e Smlouva o fixaci kurzu pfi Uhradé ceny dila

Metrostav DS a.s.
e Smlouva o soudinnosti v oblasti doporucovani zaméstnancti

Udrzba silnic s.r.o.
¢ Smlouva o soudinnosti v oblasti doporucovani zaméstnancti
e Smlouvy o dilo na dodavku stavebnich praci

M4 Road Design s.r.o.
e Smlouva o soucinnosti v oblasti doporuc¢ovani zaméstnanc(

PROCKERT & HYNEK, a.s.
e Smiouva o soucinnosti v oblasti doporucovani zaméstnanc

e Smilouvy o dilo na dodavku stavebnich praci

Rezident Park Barrandov s.r.o.
e Smilouva o dilo

TERRACON a.s.
e Smilouva o dilo na dodavku stavebnich praci

Metrostav Nemovitostni, a.s.
e Smlouva o dilo

GT-Progres, s.r.o.
e Smilouva o dilo

SQZ, s.r.o.
e Dohoda o vzajemném zapoctu pohledavek
e Objednavky na dodavky sluzeb

CCE Praha, spol. s r.o.
e Objednavky na poskytnuti sluzeb

Jihlavska obalovna s.r.o.
e Objednavky na poskytnuti materialu

Metrostav DIZ a.s.
e Objednavky na dodavky materialu, stavebnich praci a sluzeb

e Dohoda o Uprave prav a povinnosti Rozdélované spolecnosti a Nastupnické spolecnosti

ELNA Servis Pocerady, s.r.o.
¢ Objednavky na dodavky materidlu, stavebnich praci a sluzeb

VySe uvedené smluvni vztahy byly uzavieny se standardnimi podminkami a Spole¢nosti z nich nevznikla zadna ujma.
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5. Prehled jednani u¢inénych na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob

Béhem rozhodného obdobi neucinila Spole¢nost na popud ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob zadné pravni
Ukony a ostatni opatfeni, ktera by se tykala majetku presahujiciho 10 % vlastniho kapitalu Spolecnosti zjisténého podle
posledni Ucetni uzaverky, tj. presahuijici 43 655 tis. K&.

6. Prehled jednani ucinnych a nové uc¢inénych v Rozhodném obdobi mezi
Spolecnosti a skutecnymi majiteli a mezi Spole¢nosti a dalSimi obchodnimi
korporacemi, ovladanymi skuteénymi majiteli, nenalezejicimi do Skupiny

V souladu se zakonem ¢&. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych majitel, Spole¢nost eviduje vSéechny skute¢né majitele
(evidence skute¢nych maijitelll vedena prislu§nymi soudy a spravovana Ministerstvem spravedinosti CR). Se skuteénymi
majiteli Spolec¢nost neuzavrela v Rozhodném obdobi zadné smlouvy. S obchodnimi korporacemi ovladanymi
skute¢nymi majiteli, nendlezejicimi do Skupiny i Skupiny Metrostav, Spole€nost neuzavrela v Rozhodném obdobi
zadné smlouvy ani dodatky smluv.

7. Posouzeni ujmy a jejiho vyrovnani
Na zakladé smluv uzavienych v Rozhodném obdobi mezi Spolecnosti a Ovladajici osobou a mezi SpoleCnosti

a ostatnimi osobami ze Skupiny, jinych jednani ani opatreni, ktera byla v zajmu nebo na popud téchto osob
uskutecnéna Spolecnosti v Rozhodném obdobi, Spolecnosti nevznikla zadna ujma.

8. Hodnoceni vztahu a rizik v ramci Skupiny

8.1 Hodnoceni vyhod a nevyhod vztahi(i ve Skupiné.

Spole&nosti vyplyvaji z Gdasti ve Skupiné zejména vyhody. Ugast ve Skupiné prindsi Spolednosti zazemi silné stavebni
spole¢nosti s dobrou obchodni znackou a prislusnymi technickymi a vyrobnimi kapacitami.

Spole¢nosti nevyplyvaji z ucasti ve Skupiné nevyhody.

8.2 Ze vztahu v ramci Skupiny neplynou pro Spoleénost Zadna rizika.

\V Praze 31. bfezna 2026 4

Ing. Tomas Erhard Ing. Jaroslav Heran
jednatel Spoleénosti predseda sboru jednatel’ Spole¢nosti
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Priloha ¢. 1

Spolecnosti, pfimo &i neprfimo ovladané spole¢nosti DDM Group a.s., které jsou statutarnimu organu

Metrostav CZ s.r.0. znamy ke dni vyhotoveni této zpravy o vztazich:

Uroven
. Vi ik
ve Skupiné Spoleénost astni
. v DOAS CZ a.s.
roup a.s. DOAS SK, a.s.

Metrostav a.s.

DDM Group a.s.

Metrostav CZ s.r.o.

Metrostav a.s.

Subterraa.s.

Metrostav a.s.

SBT SVERIGE AB

Subterra a.s.

Nad Kaminkou s.r.o., v likvidaci

Subterra a.s.

TERRAFIN GROUP, a.s.

Subterra a.s.

Trilet Ground Services, a.s.

TERRAFIN GROUP, a.s.

Zakladani staveb, a.s.

Trilet Ground Services, a.s.

Zakladani Group a.s.

Trilet Ground Services, a.s.

TERRACON a.s.

Zakladani Group a.s.

FG Consult, s.r.o.

Trilet Ground Services, a.s.

Metrostav Slovakia a.s.

Metrostav a.s.

PRO TP 06 s.r.0.

Metrostav Slovakia a.s.

PRO TP 08 s.r.o.

Metrostav Slovakia a.s.

MTS SVK Development 01, s.r.o.

Metrostav Slovakia a.s.

MTS SVK Development 03, s.r.0.

Metrostav Slovakia a.s.

MTS SVK Development 04, s.r.0.

Metrostav Slovakia a.s.

MTS SVK Development 05, s.r.o.

Metrostav Slovakia a.s.

MTS SVK Development 06, s.r.o.

Metrostav Slovakia a.s.

MTS SVK Development 07, s.r.o.

Metrostav Slovakia a.s.

MTS SVK Development 08, s.r.o.

Metrostav Slovakia a.s.

MTS SVK Development 10, s.r.o.

Metrostav Slovakia a.s.

Pressburg Urban Projects a. s.

Metrostav Slovakia a.s.

Metrostav SVK Invest, s.r.o.

Metrostav Slovakia a.s.

SQZ, s.r.o.

Metrostav a.s.

Metrostav stavebniny, s.r.o.

Metrostav a.s.

TBG METROSTAV s.r.o.

Metrostav a.s.

Prazské betonpumpy a doprava s.r.o.

Metrostav a.s.

TBG Prazské malty, s.r.o.

TBG METROSTAV s.r.o.

CCE Praha, spol. s r.o.

Metrostav a.s.

PRAGIS a.s.

Metrostav a.s.

Metrostav Facility s.r.o.

Metrostav a.s.

Metrostav Development a.s.

Metrostav a.s.

Metrostav Rezident a.s.

Metrostav Development a.s.

Metrostav Alfa s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Vilapark Klamovka s.r.o.

Metrostav Development a.s.
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Metrostav Vackov a.s.

Metrostav Development a.s.
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Urovei
ve Skupiné

Spolecnost

Vliastnik

Metrostav Epsilon s.r.o.

Metrostav Development a.s.

IMU s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Na Vackove, s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Na Vackove 2, s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Nad Belarii s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Rezident Park 1 s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Triangl Hloubétin s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Rezident Park 4 s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Rezident Park 5 s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Rezident Park 7 s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Rezident Park 8 s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Rezident Park 9 s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Rezident Park 10 s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Rezident Park 12 s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Rezident Park 13 s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Rezident Park 14 s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Rezident Park 15 s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Rezident Park 16 s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Rezident Park 17 s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Jate¢ni 4 a.s. v likvidaci

Rezident Park 17 s.r.o.

Rezident Park 18 s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Rezident Park Barrandov s.r.o.

Metrostav Development a.s.

DIVCI HRADY PRAHA s.r.o.

Metrostav Development a.s.

U Malesického lesa s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Rezidence Ontario s.r.o.

Metrostav Development a.s.

Metrostav Nemovitostni, a.s.

Metrostav a.s.

Panska pasaz s.r.o.

Metrostav Nemovitostni, a.s.

Metrostav Deutschland GmbH

Metrostav a.s.

Metrostav Infrastructure a.s.

Metrostav a.s.

MI Roads a.s.

Metrostav Infrastructure a.s.

B E S s.ro.

Metrostav a.s.

PK Metrostav a.s.

Metrostav a.s.

Metrostav DS a.s.

DDM Group a.s., Metrostav a.s.

Industrial Property Services, s.r.o.

Metrostav DS a.s.

BeMo Tunnelling GmbH

Metrostav a.s.

BeMo Tunnelling GmbH, Deutschland

BeMo Tunnelling GmbH

Beton- und Monierbau USA, Inc.

BeMo Tunnelling GmbH

BeMo Tunnelling Canada Inc.

BeMo Tunnelling GmbH

BEMO TUNNELLING UK LTD

BeMo Tunnelling GmbH

Metrostav Polska Spdlka Akcyjna

Metrostav Infrastructure a.s.

METROSTAV ANKARA INSAAT TAAHHUT SANAYI| VE TICARET A.S.

Metrostav a.s.

Udrzba silnic s.r.o.

Metrostav a.s.

STS CH s.r.o.

Udrzba silnic s.r.o.

Obalovna Lipnik s.r.o.

Metrostav a.s.

NN W|W[W|W[WIN|WINININ[WININ[WOINW[W|W|W[W| DWW W|W|W|W W W|W[W|W|WWW|W[W|W|w|w

Obalovna Louny s.r.o.

Metrostav a.s.
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Urovei

ve Skupiné Spolecnost Viastnik

2 Obalovna Holubice s.r.o. Metrostav a.s.

2 Obalovna Usilné s.r.o. Metrostav a.s.

2 ZapadocCeska obalovna s.r.o. Metrostav a.s.

2 Jihlavska obalovna s.r.o. Metrostav a.s.

2 Obalovna Chvaletice a.s. Metrostav a.s.

2 Metrostav DIZ a.s. Metrostav a.s.

2 M4 Road Design s.r.o. Metrostav a.s.

2 M3 Fasady s.r.o., v likvidaci Metrostav a.s.

2 Metrostav Norge AS Metrostav a.s.

3 Metrostav Island ehf Metrostav Norge AS
2 PROCKERT & HYNEK, a.s. Metrostav a.s.

3 PROCKERT & HYNEK STAVEBNI, spol. s r.o. PROCKERT & HYNEK, a.s.
2 Metrostav TBR a.s. Metrostav a.s.

2 Reno Sumava a.s. Metrostav a.s.

3 Reno Sumava stavby s.r.o. Reno Sumava a.s.

2 Metrostav Concessions a.s. Metrostav a.s.

2 GT-Progres, s.r.o. Metrostav a.s.

3 ELNA Servis Pocerady, s.r.o. GT-Progres, s.r.o.

Spole¢nosti ovladané skuteSnymi majiteli Metrostav a.s., nendlezejici do Skupiny Metrostay, které jsou statutarnimu

organu Metrostav CZ s.r.0. znamy ke dni vyhotoveni této zpravy o vztazich:

Spoleénost 1¢
AGNOS Development, s.r.o. 54995507
AGNQOS Estate, s.r.o. 54995795
AGNOS RE, s.r.o. 54995639
AM - AGRO s.r.0. 36671291
Ambulancia Strmy vfSok s.r.o. 36609781
Br & Mi, spol. s r.o. 36535621
Bra-Mat s. r. . 50463209
DOAS, as. 31373917
DDM Group SK, a.s. 36792268
DMM Invest s.r.o. 52820173
DOPRA - VIA, a.s. 684422
DOPRASTAV A.S. MAGYARORSZAGI FIOKTELEPE HUO00000123
Doprastav Construction s.r.o. 50580051
Doprastav Development, a. s. 43777287
Doprastav International a.s. 48055719
Doprastav MDZ, s.r.o. 50580167
Doprastav services, s.r.o. 43890962
Doprastav, a.s. 31333320
Doprastav, a.s., organiza¢ni slozka Praha 49281429
Doprastav-PS s.r.o. 51089351
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Spoleénost [o
DPS RE, s.r.o. 50579932
DPS Holding a.s. 56216025
DPS SPV 1 s.r.o. 56245131
DPS SPV 2 s.r.o. 56245386
DPS SPV 3 s.r.o. 56245564
DPS SPV 4 s.r.o. 56246463
DPS SPV 5 s.r.o. 56246544
DPS SPV 6 s.r.o. 56246765
DPS SPV 7 s.r.o. 56246803
DPS SPV 8 s.r.o. 56246871
DPS SPV 9 s.r.o. 56246960
DPS SPV 10 s.r.o. 56247168
DPS SPV 11 s.r.o. 56247354
DPS SPV 12 s.r.o. 56247460
DPS SPV 13 s.r.o. 56247605
FTK Grade, s.r.o. 55316859
FTK Invest, s.r.o. 47681080
FTK Real, s. . 0. 51402408
GEOkosper 6222218
GEOstatik a.s. 31589057
GREE Czech & Slovak s.r.o. 52807118
HKM a.s. 36633879
IROL a. s. 47247746
merga S.r.o. 35912782
MicroStep — Energo, spol. s r.o. 35897261
Nawitas Development s.r.o. 359130837
PerFidem Alfa, s.r.o. 53350219
PerFidem, s.r.o. 47250224
Pod Klopackou, s.r.o. 44744382
PYRAMIDA SUMAVA, s.r.0 24178683
RAUM GROUP s.r.o. 2027615
REFIMA s. r. o. 44416920
ROSE s. r. 0. 45534811
Ri¢any 195 s.r.o. 7752563
Slovenské Asfalty s. r. o. 48046191
SOM Family Office a.s. 22565337
SOM koncert s.r.o. 27169740
SOMAGYN s.r.o. 45842442
Spolek pro oziveni strancCické synagogy 9430873
TERRAcontrol, s.r.o. 51201097
TESScontrol, s. r. 0. 47716363
TRIEM s.r.0. 45298939
Vikar, s.r.o. 36731633
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= Deloitte Audit s.r.o.
eloitte
0 Italska 2581/67

120 00 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Tel.: +420 246 042 500
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA e od & iasien 24340

1CO: 49620592

Pro spoleCnika spoleCnosti DIC: CZ49620592
Metrostav CZ s.r.o.

Se sidlem: KoZeluzska 2450/4, Liben, 180 00 Praha 8

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spole¢nosti Metrostav CZ s.r.o. (dale také ,,spole¢nost”) sestavené

na zékladé ¢eskych ucetnich pfedpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2025, vykazu zisku a ztraty, pfehledu
o0 zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéZnich tocich za rok konéici k tomuto datu a pfilohy této ucetni
zaveérky, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych u¢etnich metodach.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spole¢nosti
Metrostav CZ s.r.o. k 31. prosinci 2025 a jeji finanéni vykonnosti a penéznich tokd za rok konéici k tomuto datu
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora

za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(

Ceské republiky jsme na spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti.
Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

ZdUraznéni skute¢nosti

Upozoriujeme na skute¢nost uvedenou v kapitole 2.1. pfilohy k U¢etni zavérce, ktera popisuje omezenou
srovnatelnost Gdajl za b&zné a minulé obdobi. Ve sledovaném Gcéetnim obdobi doslo k rozdéleni od$tépenim
slou¢enim spole¢nosti Metrostav DIZ a.s. a spole¢nosti Metrostav CZ s.r.o., s rozhodnym dnem 1. ledna 2025.
Na&s vyrok neni touto skuteé¢nosti modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo
Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v§8ak sou¢asti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s uc¢etni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi
béhem ovérovani icetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vS§ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu

s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZzadavky pravnich
predpisl na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jizZ dokdzeme posoudit, uvadime, Ze:

e Ostatniinformace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou.
e Ostatniinformace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Deloitte oznacuje jednu Ci vice spolecnosti globalni sité Elenskych spole¢nosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (DTTL) a jejich dcefiné a pridruzené
subjekty (souhrnné ,,organizace Deloitte“). Spole¢nost DTTL (rovnéz oznacovana jako ,,Deloitte Global“) a kazda z jejich ¢lenskych spoleénosti a jejich
pfidruZenych subjekt( je samostatnym a nezavislym pravnim subjektem, ktery neni opravnén zavazovat nebo pfijimat zavazky za jinou z téchto ¢lenskych
spole&nosti a jejich pfidruzenych subjektl ve vztahu k tfetim stranam. Spole¢nost DTTL a kazda ¢lenska spolecnost a pfidruzeny subjekt nese odpovédnost
pouze za své vlastni jednani &i pochybeni, nikoli za jednani &i pochybeni jinych &lenskych spoleénosti ¢i pfidruzenych subjekt(. Spoleénost DTTL sluzby
klientim neposkytuje. Vice informaci najdete na adrese www.deloitte.com/about.
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Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(l a povédomi o spolec¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespréavnosti. V rdmci uvedenych postupll jsme
v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho orgdnu a dozorci rady spole¢nosti za U¢etni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni u¢etni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ spole¢nosti povinen posoudit, zda je spolec¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého
trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ
planuje zruSeni spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nemaji jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uUcetniho vykaznictvi ve spoleénosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit i¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech
pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou
vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokladat,

Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu odborny
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zplisobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmyslna opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchézeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor
na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich metod, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadi a informace, které
v této souvislosti statutarni organ spolecnosti uvedli v pfiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky statutarnim organem
ato, zda s ohledem na shromazdéné ddkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici
z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda ucetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozor¢i radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a na¢asovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zji§ténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim

kontrolnim systému.

V Praze dne 4. kvétna 2026

Auditorska spole¢nost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. David Batal
evidenéni ¢islo 079 evidenéni ¢islo 2147
' -~ A}‘
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Udetni zavérka
k 31. prosinci 2025

Nazev spolecnosti: Metrostav CZ s.r.o.

Sidlo: Kozeluzska 2450/4, Liben, 180 00 Praha 8
Pravni forma: Spoleénost s ruéenim omezenym

ICO: 250 21 915

Soucasti ucetni zavérky:

Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

Prehled o zménach vlastniho kapitalu
Prehled o penéznich tocich

Priloha

Ugetni zavérka byla sestavena dne 4. kvétna 2026.

Statutarni organ ucetni jednotky Podpis

Ing. Jaroslav Heran

predseda sboru jednatell a}\/
Ing. Tomas Erhard

jednatel 4
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ROZVAHA v plném rozsahu

k datu 31. 12. 2025

(v tisicich K¢&)

Metrostav CZ

S.r.o.

160 250 21 915
Kozeluzska 2450/4

180 00 Praha 8

31.12. 2025 01. 01. 2025
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 7 545904 43 252 7 502 652 4782979
B. Stala aktiva 36 841 15 180 21661 12 269
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 487 222 265 83
B.l.2. Ocenitelna prava 487 222 265 83
B.l.2.1. Software 487 222 265 83
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 36 354 14 958 21396 12 186
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 32727 14 958 17 769 12 062
B.II.5. sPoskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 3627 3 627 124
majetek a nedokoncéeny
dlouhodoby hmotny majetek*
B.Il.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 3 627 3 627 124
C. Obézna aktiva 7 482 609 28 072 7 454 537 4756 366
C.l Zasoby 643 827 643 827 382913
C.11. Material 170 527 170 527 6 342
C.l.2. Nedokoné&ena vyroba a polotovary 461 352 461 352 366 007
C.I.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 11 948 11 948 10 564
C.Il. Pohledavky 4 671 242 28 072 4643 170 2917 120
C.Il1. Dlouhodobé pohledavky 759 024 759 024 679 309
C.Il1.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 357 083 357 083 407 946
C.I.1.4. Odlozena dariova pohledavka 392 344 392 344 219 706
C.II.1.5. Pohledavky - ostatni 9 597 9597 51 657
C.11.51. Pohledavky za spolecniky 7 388 7 388 44 865
C.ll1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 2209 2209 6792
C.ll.2. Kratkodobé pohledavky 3912218 28 072 3884 146 2237 811
C.ll.2.1. Pohledavky z obchodnich vztah 3307 949 28 072 3279 877 1821738
C.ll.2.4. Pohledavky - ostatni 604 269 604 269 416 073
C.l.2.4.1. Pohledavky za spoleéniky 203 563 203 563 159 694
C.11.2.4.3. Stat — danové pohledavky 76 625 76 625 62 101
C.ll.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 193 260 193 260 46 008
C.ll.2.4.5. Dohadné uéty aktivni 130 526 130 526 148 047
C.ll.2.4.6. Jiné pohledavky 295 295 223
C.II. Kratkodoby finanéni majetek 99 840
C.lIl.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 99 840
C.IV. Penézni prostiedky 2167 540 2167 540 1356 493
C.IVA1. Penézni prostredky v pokladné 191 191 91
C.Iv.2. Penézni prostfedky na uctech 2 167 349 2 167 349 1356 402
D. Casové rozligeni aktiv 26 454 26 454 14 344
D.1. Naklady pristich obdobi 22 403 22 403 12 675
D.3. Prijmy pfistich obdobi 4 051 4 051 1669
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31. 12. 2025 01. 01. 2025
PASIVA CELKEM 7 502 652 4782979
A. Vlastni kapital 436 545 265210
A.l Zakladni kapital 50 000 50 000
A1, Zakladni kapital 50 000 50 000
A.lll. Fondy ze zisku 10 10
A.lllA. Ostatni rezervni fondy 10 10
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 65 200 215 200
A.IVA. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 65 200 215200
A.V. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 321 335
B.+C. Cizi zdroje 6 840 029 4 340 269
B. Rezervy 1817 116 659 621
B.II. Rezerva na dan z pfijm0 163 321 56 903
B.IV. Ostatni rezervy 1653 795 602 718
C. Zavazky 5022913 3680 648
C.l. Dlouhodobé zavazky 878 801 664 418
C.1.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 77 605 86 456
C.l.4. Zavazky z obchodnich vztah( 793 402 576 667
C.1.9. Zavazky - ostatni 7794 1295
C.1.9.1. Zavazky ke spole¢nikiim 7794 1295
C.II. Kratkodobé zavazky 4144 112 3016 230
C.I.3. Kratkodobé prijaté zalohy 314 604 289 626
C.11.4. Zavazky z obchodnich vztaht 2590415 1556 872
C.I1.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 150 000
C.Il.8. Zavazky ostatni 1239093 1019 732
C.11.8.1. Zavazky ke spole¢nikim 499 598 516 272
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnanctm 79 388 42 693
C.11.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 45 424 23533
C.11.8.5. Stat — dafiové zavazky a dotace 12 824 6 080
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 598 764 429 398
C.11.8.7. Jiné zavazky 3095 1756
D. Casové rozliseni pasiv 226 078 177 500
D.1. Vydaje pfistich obdobi 226 078 143 630
D.2. Vynosy pfistich obdobi 33 870
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY . crunovem siensni

obdobi kongici k 31. 12. 2025
(v tisicich K¢&)

Metrostav CZ s.r.o.
1C0 250 21 915
Kozeluzska 2450/4
180 00 Praha 8

Obdobi do

31.12. 2025

I. Trzby z prodeje vyrobkul a sluzeb 14 132 837
A. Vykonova spotieba 11 429 378
A2. Spotfeba materialu a energie 9 624 466
A.3. Sluzby 1804 912
B. Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) -93 990
D. Osobni naklady 1373 116
D.1. Mzdové naklady 1014 068
D.2. Naklady na socialni zabezpecéeni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady 359 048
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 316 843
D.2.2. Ostatni naklady 42 205
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 8 323
EA. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 8 395
EA.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 8 395
E.3. Upravy hodnot pohledavek -72
1l Ostatni provozni vynosy 24733
1.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 3054
1I.2. Trzby z prodaného materialu 6 052
1.3. Jiné provozni vynosy 15 627
F. Ostatni provozni naklady 1013994
F.1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 2 565
F.2. Prodany material 4 241
F.3. Dané a poplatky 5 665
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 889 198
F.5. Jiné provozni naklady 112 325
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 426 749
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 66 896
V.2 Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 66 896
J. Nakladové uroky a podobné naklady 22 304
J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 22 304
VII. Ostatni finanéni vynosy 45
K. Ostatni finan¢ni naklady 26 018
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 18 619
*k Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 445 368
L. Dan z pFijma 124 033
L. Dari z pfijm0 splatna 296 672
L.2. Dan z ptijmt odlozena (+/-) -172 639
*k Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 321 335
kel Vysledek hospodareni za u¢etni obdobi (+/-) 321 335
* Cisty obrat za tuéetni obdobi 14 132 837
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

obdobi kon¢ici k 31. 12. 2025
(v tisicich K¢)

Metrostav CZ s.r.o.
1IC0 250 21 915
Kozeluzska 2450/4
180 00 Praha 8

Zakladni kapital Ocenovacirozdily =~ Fondy ze zisku,  Nerozdéleny zisk Vysledek VLAST[\li
z pfecenéni rezervni fond  nebo neuhrazena hospodareni KAPITAL
majetku ztrata minulych bézného CELKEM
a zavazkl let ucetniho obdobi
Stav k 31. 12. 2023 50 000 1745 10 43 879 129 466 225100
Rozdéleni vysledku 129 466 -129 466
hospodareni
Finanéni derivaty -101 977 -101 977
Vyplacené podily na zisku -120 000 -120 000
Vysledek hospodareni za 259 640 259 640
bézné obdobi
Stav k 31. 12. 2024 50 000 -100 232 10 53 345 259 640 262763
Vliv pfemény 1. 1. 2025 100 232 161 855 -259 640 2447
Stav k 1. 1. 2025 50 000 10 215200 265210
Vyplacené podily na zisku / -150 000 -150 000
dividendy
Vysledek hospodareni za 321 335 321 335
bézné obdobi
Stav k 31. 12. 2025 50 000 10 65 200 321 335 436 545
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH
(CASH FLOW)

obdobi konéici k 31. 12. 2025

(v tisicich K¢&)

Metrostav CZ s.r.o.
1C0 250 21 915
Kozeluzska 2450/4
180 00 Praha 8

Obdobi do
31.12. 2025
P. Poéateéni stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentl 1356 493
Penézni toky z hlavni vydéle¢né ¢innosti (provozni ¢innost)
Z. Vysledek hospodareni pred zdanénim 445 368
Al Upravy o nepenézni operace 1025 078
Add. Odpisy stalych aktiv 8 395
Al.2. Zmeéna stavu opravnych polozek a rezerv 889 126
A1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv -489
A1.5. Nakladové a vynosové uroky -44 592
A.1.6. Upravy o ostatni nepenézni operace 172 638
A.* Cisty provozni penézni tok pfed zmé&nami pracovniho kapitalu 1470 446
A.2. Zména stavu pracovniho kapitalu -197 742
A.2.1. Zména stavu pohledavek a ¢asového rozliSeni aktiv -1 565 544
A.2.2. Zména stavu zavazk( a ¢asového rozlieni pasiv 1528 876
A.2.3. Zména stavu zasob -260 914
A.2.4. Zmeéna stavu kratkodobého finan¢niho majetku 99 840
A** Cisty provozni penézni tok pred zdané&nim 1272704
A.3. Vyplacené uroky -20 315
A4. Prijaté uroky 65 965
A.5. Zaplacena dan z piijmd za béZnou ¢innost -190 159
AFr* Cisty penézni tok z provozni éinnosti 1128 195
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -20 202
B.2. Prijmy z prodeje stalych aktiv 3 054
B.*** Cisty penézni tok z investiéni dinnosti -17 148
Penézni toky z financnich Cinnosti
C.1. Zména stavu zavazkd z financovani -150 000
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu -150 000
C.2.6. Vyplacené podily na zisku / dividendy -150 000
C.¥** Cisty penézni tok z finanéni éinnosti -300 000
F. Cista zména penéznich prostiedk( a penéznich ekvivalentti 811 047
R. Koneény stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalentt 2 167 540
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Priloha k ucetni zaverce
31. prosince 2025

1. VSeobecné informace

11. Zakladni informace o Spolec¢nosti

Metrostav CZ s.r.o0. (dale ,Spole¢nost) byla zapsana do obchodniho rejstfiku, ktery vede Méstsky soud v Praze, C 93177,
dne 28. dubna 2003 a jeji sidlo je Kozeluzska 2450/4, Liben, 18000 Praha 8. Hlavnim pfedmeétem podnikani Spolecnosti je
stavebnictvi.

Dne 20. srpna 2025 byl viozen do obchodniho rejstriku Projekt rozdéleni odStépenim slou¢enim Metrostav DIZ s.r.o.

s rozhodnym dnem 1. 1. 2025, kdy spolecnost GTP Servis s.r.o. vystupuije jako Nastupnicka spolecnost po rozdéleni
odstépenim sloucenim a dojde k 1. 1. 2025 ke zméné obchodniho jména a pravni formy spole¢nost GTP Servis s.r.o.
na obchodni jméno Metrostav DIZ a.s. a zméné obchodniho jména spolecnosti Metrostav DIZ s.r.o. na obchodni jméno
Metrostav CZ s.r.o.

Spolec¢nost neni spoleénikem s neomezenym ruéenim v zadné spoleénosti.

Jedinym spolec¢nikem spolecnosti k 31. prosinci 2025 a 2024 byla spolec¢nost Metrostav a.s.

1.2. Identifikace skupiny

Spolecnost je soucasti koncernu Skupina Metrostav a je podrobena jednotnému fizeni ze strany fidici osoby, kterou
je Metrostav a.s. (ICO 000 14 915). Koncern Skupina Metrostav tvoii matei'skd spoleénost Metrostav a.s. a jeji dcefiné
spole¢nosti a spolecné podniky. Hlavni pfedmétem podnikani Skupiny je smluvné dohodnuta vystavba a provadéni
developerskych projektd.

1.3. Sbor jednatelt a dozoréi rada k rozvahovému dni
Slozeni statutarniho organu — Sbor jednatel k 31. prosinci 2025:

Jméno Funkce
Ing. Karel Volf Predseda sboru jednatell
Ing. Tomas Erhard Jednatel
Ing. Zdenék Burda Jednatel

Slozeni dozord¢i rady k 31. prosinci 2025 bylo nasleduiict:

Jméno Funkce
Ing. Jaroslav Heran Predseda dozor¢i rady
Ing. Renata Zavielova Clenka dozor¢i rady
Ing. Ladislav Profota Clen dozordi rady

1.4. Zmény a dodatky v obchodnim rejstriku v uplynulém téetnim obdobi
V roce 2025 doslo k nasledujicim zménam zapsanym v obchodnim rejstriku:

e Zapis zmeny obchodniho jména 1. listopadu 2025 — nové jméno Metrostav CZ s.r.o.
(pGvodni obchodni jméno Metrostav DIZ s.r.0.)

e Doplnéni pfedmétu podnikani o obrabécstvi a Poskytovani technickych sluzeb k ochrangé majetku a osob k 29. lednu 2025

e Zanik funkce jednatele pana Jifi Vich — vymazani 1. listopadu 2025 (zanik funkce 31. fijna 2025)
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e Vznik funkce nového jednatele Zdenék Burda — zapsani i vznik funkce 1. listopadu 2025

e Zanik funkce predsedy dozorci rady pana Jaroslava Herana — zanik funkce 31. prosince 2025
(zapsano 1. ledna 2026)

e Zapsana smlouva o pachtu ¢asti zavodu Siemens Energy, s.r.o. — zapsano 11. zari 2025

e Zapsano rozdéleni odstépeni sloucenim ¢asti jméni — zapsano 1. listopadu 2025

1.5. Klimatické zmény
Vedeni Spole¢nosti posoudilo viiv klimatickych zmén na soucasné a budouci podnikani Spoleénosti s nasleduijicim
zaverem: VySe uvedené skuteCnosti nemaji vyznamny vliv na predpoklad neomezené doby trvani podniku.

2. Ugetni postupy

2.1. Zakladni zasady zpracovani Gcetni zavérky

Ugetni zavérka je sestavena v souladu s Udetnimi predpisy platnymi v Ceské republice pro velké udetni jednotky a je
sestavena v historickych cenach. Udetnictvi spoleénosti je vedeno a U&etni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem
¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona
¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustave podvojného ucetnictvi,

v platném zné&nf a Ceskymi Udetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné Udetni zasady, predevsim zésadu o oceriovani majetku historickymi cenami (neni-li déle
uvedeno jinak), zasadu uctovani ve vécné a Casove souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti ucetni
jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Spolecnost je ovladanou osobou zahrnutou do konsolidaéniho celku materské spolecnosti Metrostav a.s. se sidlem
Kozeluzska 2450/4, Praha 8, Ceska republika, kterd pro sestaveni konsolidované udetni zavérky pouziva Mezinérodnf
standardy Ucetniho vykaznictvi.

Spolecnost Metrostav a.s. je dale soucasti jediného vyssiho konsolidaéniho celku, jehoz materskou spolecnosti je DDM
Group a.s. se sidlem Praha, Ceska republika. Konsolidovanou téetni zavérku sestavenou za tuto skupinu je mozné ziskat
v sidle spolecnosti DDM Group a.s.

Tato USetni zavérka predstavuje Fadnou individudlni udetni zavérku spolednosti. Uetni zavérka byla sestavena pro Gdetni
obdobi od 1. ledna 2025 do 31. prosince 2025 na zékladé ¢eskych Ucetnich predpisu.

Financni Udaje v této Ucetni zaveérce jsou vyjadreny v tisicich korun ceskych (KE), neni-li uvedeno jinak.

Ve sledovaném ucetnim obdobi doslo k rozdéleni odstépenim sloucenim spolecnosti Metrostav CZ s.r.o. a spolecnosti
Metrostav DIZ a.s., s rozhodnym dnem 1. ledna 2025. K tomuto dni byla sestavena zahajovaci rozvaha. V dusledku této
premeény se stavy rozvahovych Uctd k 31. prosinci 2024 lisi od pocatecnich stavi k 1. lednu 2025. Hodnoty ze zahajovaci
rozvahy jsou v rozvaze k 31. prosinci 2025 vykazany jako Udaje minulého obdobi, zatimco Udaje ve vykazu zisku a ztraty
a v prehledu o penéznich tocich jsou uvedeny pouze za bézné Ucetni obdobi.

2.2. Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek
Nehmotny (a hmotny) majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delSi nez 1 rok a pofizovaci cena prevySuje 60 tis. KE (40 tis. K&)
za polozku, je povazovan za dlouhodoby nehmotny (a hmotny) majetek.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny (a hmotny) majetek je prvotné vykazan v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu
porizeni a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Veskeré vydaje na vyzkum jsou Uctovany do nakladd. Vydaje na vyvoj, jehoz vysledky jsou uréeny k obchodovani, jsou
aktivovany jako nehmotny majetek a vykazany v porizovaci cené ¢i v hodnoté budoucich ekonomickych uzitkd, je-li nizsi.

Dlouhodoby nehmotny (a hmotny) majetek je odpisovan metodou rovnomérnych odpisti na zékladé jeho predpokladané
doby Zivotnosti.
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Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlounodobého nehmotného a (hmotného) majetku aktualizovan na zakladé zmeén
ocCekavané doby Zivotnosti.

Pokud ztstatkova hodnota aktiva presahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢astku, je jeho zlstatkova hodnota
snizena na tuto ¢astku prostrednictvim opravné polozky. Zpétné ziskatelna Castka je stanovena na zakladé oCekavanych
budoucich penéznich tok{ generovanych danym aktivem.

Néklady na opravy a Udrzbu dlouhodobého hmotného majetku se Uctuiji primo do nakladd.

Technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného (a hmotného) majetku je aktivovano.

2.3. Finanéni majetek
Kratkodoby financni majetek tvori cenné papiry k obchodovani, cenné papiry se splatnosti do 1 roku a ostatni kratkodoba
finan¢ni aktiva.

Kratkodoby finanéni majetek se pfi nakupu oceni pofizovaci cenou. Soucasti porizovaci ceny jsou pfimé naklady souvisejici
s porizenim, napr. poplatky a provize maklérdim, poradctim a burzam.

K datu pofizeni kratkodobého finanéniho majetku je tento kratkodoby finanéni majetek spolecnosti klasifikovan dle povahy
jako kratkodoby financni majetek k obchodovani nebo realizovatelny kratkodoby finanéni majetek. Kratkodobym financnim
majetkem k obchodovani se rozumi cenny papir, ktery je drzen za Gcelem provadéni transakci na verejném trhu s cilem
dosahovat zisk z cenovych rozdil v kratkodobém horizontu, maximalné vSak ro¢nim.

K datu Ucetni zavérky spolecnost ocenuje kratkodoby finanéni majetek s vyjimkou cennych papir( drzenych do splatnosti
realnou hodnotou, pokud je mozné tuto zjistit. Zména redlné hodnoty je v daném ucetnim obdobi zachycena ve vysledku
bézného obdobi s vyjimkou realizovatelnych cennych papird, u kterych se precenéni ctuje do vlastniho kapitalu.

Ke kratkodobému finanénimu majetku, jenz nebyl ocenén realnou hodnotou, jsou v pripadeé jeho znehodnoceni vytvoreny
opravné polozky.

2.3.1 Ostatni cenné papiry a podily
Cenné papiry a podily jsou pri nakupu vykazany v porizovaci cené véetné transakénich nakladd. Cenné papiry drzené do
splatnosti jsou nasledné ocenovany nabéhlou hodnotou.

Pokud zlstatkovéa hodnota cennych papirt drzenych do splatnosti prevysuije jejich odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢astku,
pak je k témto cennym papirdm vytvorena opravna polozka.

2.4. Zasoby

Nakoupené zasoby jsou ocenovany pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku. Pofizovaci cena zahrnuje veskeré
naklady souvisejici s pofizenim téchto zasob (zejména dopravné, clo atd.). Pro Ubytky nakoupenych zasob uziva
Spolec¢nost metodu vazeného prliméru.

Zasoby vlastni vyroby, tj. nedokonéena vyroba a hotové vyrobky, jsou ocenovany vlastnimi vyrobnimi naklady snizenymi
0 opravnou polozku. Vlastni vyrobni naklady zahrnuji pfimy a neprimy material a ostatni naklady souvisejici se stavebnimi
zakazkami (pfimé a nepfimé mzdy a vyrobni rezii).

Prijaté subdodavky a jiné primé naklady jsou Uctovany primo do nakladd a soucasné je zatuctovana nedokoncena vyroba
proti aktivaci. Prijaté subdodavky jsou ocenény pofizovaci cenou. K ztuctovani nedokonéené vyroby dochazi v okamziku
zachyceni trzby za uskuteénénou dodavku.

Opravna polozka k pomaluobratkovym a zastaralym zasobam je tvorena na zakladé analyzy obratkovosti zasob a na
zakladeé individualniho posouzeni zasob. Spole¢nost dale tvori opravnou polozku k nedokoncené vyrobe a zbozi v pripade,
kdy ucetni hodnota aktiva presahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou hodnotu.
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2.5. Pohledavky
Pohledavky jsou vykazany v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku k pochybnym pohledavkam. Opravna polozka
k pochybnym pohledavkam je vytvorena na zakladé vékové struktury pohledavek a individuélniho posouzeni bonity dluznik.

Spolecnost nevytvari opravné polozky k pohledavkam za spriznénymi stranami.

Dlouhodobé pohledavky nejsou diskontovany.

2.6. Prepocet cizich mén
Transakce provadéné v cizich ménach jsou prepocteny a zalctovany devizovym kurzem platnym v den transakce.

ZUstatky penéznich aktiv, pohledavek a zavazk( vedenych v cizich ménach byly prfepodéteny devizovym kurzem
zvetejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. V8echny kurzové zisky a ztraty z pfepodtu penéznich aktiv,
pohledavek a zavazkd jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty a jsou vykazany souhrnné.

Pri prepoctu prijatych a vydanych zaloh vyjadrené v cizi méné Spolecnost postupuije dle interpretaci Narodni ucetni
rady (I-47, 1-43), a nejsou prepodteny kurzem CNB platnym k datu sestaveni Udetni zavérky z diivodu zachovani vérmého
a poctivého obrazu financni situace dle §7 zékona 563/1991 Sb., o Udetnictvi, ve znéni pozdeéjsich predpisl se timto
postupem Spole&nost odchyluje od pozadavki Ceskych Udetnich standard(i, protoZe tyto zalohy nevystavuiji spolenost
zadnému kurzovému riziku a vykazovani jakéhokoliv kurzového rozdilu z titulu téchto zaloh by vedlo ke zkresleni
ekonomicke reality.

2.7. Finanéni derivaty a zajiStovaci ucetnictvi

Financni derivaty zahrnujici ménové financni derivaty jsou nejprve zachyceny v rozvaze v pofizovaci cené a nasledné
precenovany na realnou hodnotu. VSechny derivaty jsou vykazovany v polozce jiné pohledavky, maiji-li pozitivni realnou
hodnotu, nebo v polozce jiné zavazky, je-li jejich redlna hodnota pro Spolecnost zaporna.

Spolecnost neidentifikovala zadné derivaty viozené do jinych financnich nastrojd.

V souladu se strategii fizeni ménového rizika Spole¢nost predem vymezuje urcité derivaty bud'k zajiSténi realné hodnoty
vybranych aktiv nebo zavazki (zajisténi realné hodnoty), nebo k zajisténi budoucich penéznich tokl plynoucich z vybranych
aktiv nebo zavazk( nebo o&ekavanych transakci (zajisténi penéznich tokd). Ustovani o takto vymezenych finanénich
derivatech jako o zajiStovacich nastrojich je mozné pouze pfi spinéni urcitych kritérii, zahrnujicich definovani zajistovaci
strategie a zajiStovaciho vztahu pred zahajenim zajistovaciho Ucetnictvi a pribéznou dokumentaci skutec¢né a ocekavané
efektivity zajistént.

Zmény realné hodnoty finanénich derivatt, které spliuji kritéria efektivniho zajisténi penéznich tokd, jsou vykazany ve
vlastnim kapitalu v polozce Ocenovaci rozdily z majetku a zavazk( (dale ,zajiStovaci fond) a do nakladd a vynost jsou
zauctovany ve stejném obdobi, ve kterém zajiStovana polozka ovliviiuje vykaz zisku a ztraty. Zmény realné hodnoty
financnich derivatt, které nadale nesplnuii kritéria efektivniho zajisténi penéznich tokd, jsou ze zajistovaciho fondu
oductovany do nakladd a vynost v bézném ucetnim obdobi.

Zmeény realné hodnoty finanénich derivatt k obchodovani jsou vykéazany souhrnné ve finanénim vysledku hospodarent.

2.8. Rezervy

Spolecnost tvoii rezervy na kryti svych zavazkd nebo nakladd, jejichZ povaha je jasné definovana a u nichz je

k rozvahovému dni bud’pravdépodobné, nebo jisté, Ze nastanou, avSak neni pfesné znama jejich vyse, nebo okamzik jejich
vzniku. Rezerva k rozvahovému dni predstavuje nejlepsi odhad néakladd, které pravdépodobné nastanou, nebo v pripadé
zavazk(, ¢astku, ktera je zapotrebi k jejich vyporadant.

Spolec¢nost vytvari rezervu na budouci zavazek z dané z prijmd snizeny o uhrazené zélohy na dan z prijmC. Pokud zélohy
na dan z prijm0 prevysuiji predpokladanou dan, je prislusny rozdil vykéazan jako kratkodobéa pohledavka.

Ostatni rezervy zahrnuji prfedevsim rezervy na dokonceni projektt a rezervy na zarucéni opravy.
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2.9. Zaméstnanecké pozitky
Na nevybranou dovolenou Spolecnost vytvari rezervu.

Na odmény a bonusy zaméstnanctm Spolec¢nost vytvari dohadnou polozku pasivni.

Pri tvorbé dohadné polozky pasivni Spolec¢nost zohlednuje ocekavany prameérny celoroéni pomeér odvodl na socialni
a zdravotni pojisténi vici mzdovym nakladfim.

K financovani statniho dlichodového pojisténi hradi Spole¢nost pravidelné odvody do statniho rozpodtu. Spolecnost také
poskytuje svym zaméstnanctm penzijni pripojisténi prostrednictvim prispévkl do nezavislych penzijnich fondd.

2.10. Trzby
TrZby jsou zauctovany k datu doruceni vyrobk( nebo zbozi a jeho akceptace zakaznikem a jsou vykazany po odecteni slev
a dané z pridané hodnoty.

Trzby za stavebni prace jsou zauctovany na zakladé fakturace vyplyvajici ze smluvnich podminek, ve kterych je zohlednén
stupen dokonceni stavebni zakazky.

Trzby jsou zaudtovany k datu poskytnuti sluzeb a jsou vykazany po odecteni slev a dané z pridané hodnoty.

2.11. Spfiznéné strany
Spfiznénymi stranami Spole¢nosti se rozumi:

e strany, které pfimo nebo nepifimo mohou uplathovat rozhoduijici viiv u Spoleénosti, a spole¢nosti, kde tyto strany maji
rozhodujici nebo podstatny vliv,

e strany, které pfimo nebo nepfimo mohou uplathovat podstatny viiv u Spolecnosti,

e ¢lenové statutarnich, dozorcich a ridicich organt Spole¢nosti, nebo jeji materské spole¢nosti a osoby blizké témto
osobam, véetné podnikd, kde tito clenové a osoby maji podstatny nebo rozhodujici viiv.

Vyznamné transakce a zUstatky se spriznénymi stranami jsou uvedeny v poznamkéach 13 Transakce se spriznénymi
stranami a 15 Zaméstnanci.

2.12. Leasing

Porizovaci cena majetku ziskaneho formou financniho nebo operativniho leasingu neni aktivovana do dlouhodobého
majetku. Leasingové splatky jsou Uctovany do nakladl rovhomérné po celou dobu trvani leasingu. Budouci leasingové
splatky, které nejsou k rozvahovému dni splatné, jsou zverejnény v priloze, ale nejsou zachyceny v rozvaze.

2.13. Odlozena dan
Odlozené dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdilt mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze a jejich
darovou hodnotou.

Spole&nost se odchylila od postupll U&tovani popsanych v Ceském Ugetnim standardu &. 03, odst. 3.3 a 3.4 za G¢elem
zajiSténi vérného a poctivého obrazu predmétu Ucetnictvi a zména odlozeného danového zavazku &i pohledavky z titulu
zmeény realné hodnoty derivatl zajiStujicich penézni toky vykazuje na vrub &i ve prospéch prislusného Gctu vliastniho
kapitalu, na kterém je vykazano precenéni ¢i zména realné hodnoty. Zmény z titulu ostatnich prechodnych rozdild jsou
vykazany na radku dan z piijm0 odlozena.

Odlozena danova pohledavka je zauctovana, pokud je pravdépodobné, Ze ji bude mozné danove uplatnit v budoucnosti.

2.14. Dorovnavaci dan

V navaznosti na smeérnici Rady EU 2022/2523 o zajisténi globalni minimalni urovné efektivniho zdanéni nadnarodnich
skupin podnikd a velkych vnitrostatnich skupin aplikuje spolecnost zakon ¢. 416/2023 Sb., o dorovnavacich danich.
Dorovnavaci dan se vztahuje na spolecnosti, které jsou soucasti skupiny s konsolidovanymi ro¢nimi vynosy vykazanymi
v konsolidované ucetni zavérce nejvyssi materské entity ve vysi alespon ekvivalentu 750 mil. EUR, a jeji povinnost vznika
Vv pripadé, ze vypoctena efektivni danova sazba v prislusné jurisdikci nedosahne minimalni urovné 15 %. Dorovnavaci dan
se nezohledfuje pri vypoctu odlozené dané.
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2.15. Cisty obrat
Cisty obrat se pouZiva pro potreby kategorizace udetni jednotky a pro uréeni povinnosti auditu.

Pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 a pozdgji doslo v ceskych Ucetnich predpisech ke zméné definice Cistého obratu
vykazaného ve vykazu zisku a ztraty. Hodnota Cistého obratu Spolecnosti vykazaného v bézném a srovnatelném ucetnim
obdobi odpovida vynoslim z prodeje vyrobki a zbozi a z poskytovani sluzeb, na kterych je zalozen obchodni model
Spolecnosti, viz poznamka 17.

2.16. Prehled o penéznich tocich, penézni prostifedky a penézni ekvivalenty
Penézni prostredky jsou penize v hotovosti véetné cenin a penéznich prostrfedkl na Uctu véetné precerpani bézného nebo
kontokorentniho Uctu.

Penéznimi ekvivalenty se rozumi kratkodoby likvidni financni majetek, ktery je snadno a pohotové sménitelny za predem
znamou ¢astku penéznich prostredkd a u tohoto majetku se nepredpokladaji vyznamné zmény hodnoty v ¢ase. Za
penézni ekvivalenty jsou povazovany penézni Ulozky s nejvyse trimésicni vypovedni Indtou a likvidni dluhové cenné papiry
k obchodovani na verejném trhu.

Spole¢nost sestavila prehled o penéznich tocich s vyuzitim neprimé metody.

2.17. Nasledné udalosti
Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uCetni zaverky, je zachycen v ucetnich vykazech
Vv pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skute¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pripadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zaverky doslo k vyznamnym udalostem predstavujicim
skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v priloze Gcetni zaverky, ale nejsou
zauctovany v Ucetnich vykazech.

2.18. Spolec¢nost
Spolecnost v ramci své ¢innosti podnika i formou Ucasti ve spolecnostech (dfive ,sdruzeni®), které nemaiji pravni
subjektivitu, a tudiz nejsou pravnickou osobou.

Polozka Pohledavky za spole¢niky obsahuje pohledavky za spolecniky sdruzenymi ve spolecnosti, a to zejména
pohledavky z titulu vkladu do spolecnosti nebo ve vysi pohledavky z rozdéleni zisku spolec¢nosti. Obchodni pohledavky za
spole¢niky sdruzenymi ve spoleCnosti jsou vykazovany na fadku Obchodni pohledavky.

Polozka Zavazky ke spolecnikim obsahuje zejména dluhy z titulu poskytnutych zapuijcek spolecniky obchodni korporace
a ve vySi predepsané Uhrady ztraty spolecnikiim sdruzenymi ve spolec¢nosti. Obchodni zavazky ke spolecnikim
sdruzenymi ve spolecnosti jsou vykazovany na radku Obchodni zavazky.

Spole¢nost v nakladech i vynosech vykazuje pouze podil na objemu zakazky, ktery odpovida podilu Spoleénosti na
realizaci dila. Rozdéleni realizace prislusného dila mezi jednotlivé ucastniky sdruzeni je specificky uréeno smluvnimi
podminkami pro kazdou takovou to zakazku.

2.19. Pouziti odhadi

Sestaveni UCetni zaverky vyzaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji vliv na vykazované
hodnoty majetku a zavazkl k datu Gcetni zavérky a na vykazovanou vysSi vynost a nékladd za sledované obdobi. Vedeni
spole¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zaklade vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak
vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadd odliSovat.

2.20. Snizeni hodnoty

Ke kazdému rozvahovému dni spolecnost proveéruje ucetni hodnotu svého majetku, aby objevila naznaky toho, zda nedoslo
ke ztraté ze snizeni hodnoty majetku. Existuiji-li takové signaly, je odhadnuta realizovatelna hodnota majetku a uréen
pripadny rozsah ztraty ze snizeni hodnoty. Neni-li mozno realizovatelnou hodnotu jednotlivych polozek majetku odhadnout,
urci spolecnost realizovatelnou hodnotu vynosové jednotky, ke které majetek patfi.
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Realizovatelna hodnota predstavuje vyssi z hodnot Cisté prodejni ceny a hodnoty z uzivani. Pfi posuzovani hodnoty z uzivani
jsou odhadované budouci penézni toky diskontovany na svou sou¢asnou hodnotu prostrednictvim diskontni sazby pred
zdanénim, ktera zohlednuje soucasny trzni odhad ¢asové hodnoty penéz a rizik konkrétné souvisejicich s danym aktivem.

Pokud je podle odhadu realizovatelna hodnota majetku (nebo vynosoveé jednotky) nizsi nez jeho ucetni hodnota, je ucetni
hodnota majetku (vynosoveé jednotky) snizena na hodnotu realizovatelnou.

3. Dlouhodoby nehmotny majetek

tis. K&) 31. prosince ) \/Iiv 1. ledna VPF{rE’Jstk}/// Vyfazeni  31. prosince
2024 premeny 2025 preuctovani 2025

Pofizovaci cena

Software 229 0 229 258 0 487

Celkem 229 0 229 258 0 487

Opravky

Software -146 0 -146 -76 0 -222

Celkem -146 0 -146 -76 0 -222

Zistatkova hodnota 83 0 83 265

4. Dlouhodoby hmotny majetek
ttis. K&) 31. prosince ) Yliv 1. ledna vPF(rE]stky/’ Vyfazeni  31. prosince
2024 premeny 2025 preuctovani 2025

Pofizovaci cena

Hmotné movité veci a jejich

soubory 22 429 0 22 429 16 612 -6 314 32727

Nedokoncéeny dlouhodoby

hmotny majetek 124 0 124 3 627 -124 3 627

Celkem 22 553 0 22 553 20 239 -6 438 36 354

Opravky

Hmotné movité veéci a jejich -10 367 0 -10 367 -8 319 3728 -14 958

soubory

Celkem -10 367 0 -10 367 -8 319 3728 -14 958

Zustatkova hodnota 12 186 0 12 186 21 396

V roce 2025 ani v roce 2024 nebyly do hodnoty majetku aktivovany zadné urokové naklady.

Dlouhodoby majetek neni zatizeny zastavnim pravem.

Udaje o operativnim leasingu jsou uvedeny v pozndmce 10 Zavazky, budouci zavazky a podminéné zavazky.

5. Kratkodoby finanéni majetek

5.1. Ostatni dlouhodoby a kratkodoby finanéni majetek

Cenné papiry drzené do splatnosti:

(tis. KC) 31. prosince 2025 31. prosince 2024
CSOB leasing — sménka 0 99 840
Opravna polozka 0 0
Cenné papiry drzené do splatnosti celkem 0 99 840
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6. Zasoby

Spolecnost netvorila k 31. prosinci 2025 ani k 31. prosinci 2024 opravnou polozku k zasobam.

7. Pohledavky

Pohledavky po splatnosti k 31. prosinci 2025 &inily 302 631 tis. K& (k 1. lednu 2025: 358 789 tis. KZ).

Opravna polozka k pohledavkam k 31. prosinci 2025 Cinila 28 072 tis. K& (k 1. lednu 2025: 28 143 tis. KC).

V ramci pfemeény 1/1/2025 nedoslo k prevedeni pohledavek po splatnosti nebo opravnych polozek k pohledavkam.
Prevazuijici ¢ast dlouhodobych pohledavek predstavuje zadrzné na stavebni zakazky.

Hodnota pohledavek se splatnosti delsi nez 5 let k 31. prosinci 2025 &ini 158 868 tis. K& (k 1. lednu 2025: 178 716 tis. K&,
hodnota uvedena bez hodnoty, ktera byla v ramci premeény odstépena 7 588 tis. KE do spolecnosti Metrostav DIZ a.s.
z hodnoty k 31.12.2024).

Pohledavky nejsou kryty vécnymi zarukami.

Dohadné ucty aktivni k 31. prosinci 2025 Cinily 130 526 tis. KE (k 31. prosinci 2024: 148 047 tis. KE). VétSinu z nich
predstavuji dosud nevyfakturované smluvni inflacni naroky na stavebnich projektech.

Spole¢nost neeviduje zadné pohledavky a podminéné pohledavky, které nejsou vykazany v rozvaze.

Pohledavky v0c¢i spriznénym stranam jsou popsany v poznamce 13 Transakce se spriznénymi stranami.

8. Vlastni kapital

Spole&nost je pIné vlastnéna spolednosti Metrostav a.s. zapsanou v Ceské republice.

Spole¢nost Metrostav a.s. se sidlem Kozeluzska 2450/4, Praha 8 sestavuje konsolidovanou ucetni zavérku skupiny
Ucetnich jednotek, kterou tvori spolecnost Metrostav a.s. a jeji dcefiné spolecnosti, véetné Spolecnosti. Konsolidovanou
Ucetni zavérku za tuto skupinu je mozné ziskat na internetovych strankach spolec¢nosti Metrostav a.s.

Spolecnost Metrostav a.s. je dale soucasti jediného vyssiho konsolidaéniho celku, jehoz materskou spolecnosti je DDM
Group a.s. se sidlem Praha, Ceské republika. Konsolidovanou Uéetni zavérku sestavenou za tuto skupinu je mozné ziskat
v sidle spolec¢nosti DDM Group a.s.

Dne 23. dubna 2025 jediny spole¢nik schvalil ucetni zaveérku Spolecnosti za rok 2024 a rozhodl o vyporadani
hospodarského vysledku za rok 2024. Nasledné dne 21. fijna 2025 jediny spolecnik rozhodl o vyplaté podilu na zisku, jak je
uvedeno v Prehledu o zménach viastniho kapitalu.

Do data vydani této ucetni zavérky nenavrhla Spolec¢nost rozdéleni zisku za rok 2025.

K 31. prosinci 2025 Spolec¢nost vykazala v souladu s uéetnimi postupy popsanymi v bodé 2.7 Financni derivaty a zajiStovaci
Ucetnictvi ve vliastnim kapitalu zajistovaci fond v celkoveé vysi O tis. K& (k 1. lednu prosinci 2025: 0 tis. K&.) vyplyvajici

ze smluvnich vztah( uzavienych v cizi méné, ktery byl snizen o vypocteny odlozeny darnovy zavazek ve vysi O tis. K&
(zajistovaci derivaty ve vySi dlouhodobého zavazku -126 875 tis. KC k 31. prosinci 2024 a efekt odlozené dané pohledavky
ve vySi -26 644 tis. KC byly soucasti premény k 1. 1. 2025)

9. Rezervy

(tis. K&) 31. prosince 2025 1. ledna 2025 Vliiv pfemény  31. prosince 2024
Rezervy

Rezerva na zaru¢ni opravy 118 637 62 582 -3 654 66 236
Rezerva na dokonceni projektt 1 379 553 521 623 -12 752 534 375
Rezervy na dovolenou 26 605 18 513 -1 709 20 222
Rezerva na rizika 129 000 0 0 0
Rezerva na dan z prijm0 166 321 56 903 0 56 903
Celkem 1817 116 659 621 -18 115 677 736

Vypocet dané z piijml a odloZzené dané je uveden v poznamce 16 Dan z prijmd.
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Rezerva na zaruéni opravy

Pri tvorbé rezerv na zarucni opravy k 31. prosinci 2025 Spolec¢nost vychazela z fixniho koeficientu budoucich oéekavanych
nakladt k celkovym ocekavanym trzbam projektu. Pri uréovani vyse koeficientu Spole¢nost zohlednila sva historicka data
o vySi nakladl na zarucni opravy a téz vyvoj stavebniho trhu v oblasti poskytovanych zaruk. VySe tohoto koeficientu je
konsistentni mezi ucetnimi obdobimi.

Rezerva na dokonéeni projektt
Spolecnost k 31. prosinci 2025 tvorila rezervy na dokonceni projektl tak, aby zohlednila v kazdé fazi projektu jeho celkovy
vysledek ocekavany podle informaci, které byly Spole¢nosti znamy do okamziku sestaveni Ucetni zaverky.

V pripadé, ze SpoleCnost ocekava z projektu ztratu, tvorila rezervu v plné vysi oCekavané ztraty. V pripadée otevienych
jednani' s investorem u projektd, u kterych hrozi ztrata anebo u nich doslo k vyznamnym zménam jejich technickych

a ekonomickych parametrl oproti ptivodnimu projektu, tvorila Spolecnost rezervy ve vysi zohlediujici plnéni na zékladé
svych smluvnich a mimosmluvnich zavazkd vaci investorovi.

Rezerva na nevyéerpanou dovolenou

Rezerva na nevycerpanou dovolenou predstavuje zavazek (nahrada mzdy, sociélni a zdravotni pojisténi) Spole¢nosti vidi
zameéstnanctm vznikly z titulu naroku na dovolenou, kterou zaméstnanec nevycerpal do rozvahového dne, ke kterému se
sestavuje Ucetni zaverka.

Rezerva na dan z pfijmu
Spolecnost vytvari rezervu na zavazek z dané z piijm0 sniZzeny o uhrazené zalohy na dan z piijm0. Pokud zélohy na dar
z prijm0 prevysuiji predpokladanou dan, je prislusny rozdil vykazan jako kratkodobé pohledavka.

Zélohy na dan z prijim0 ve vysi 132 564 tis. KE zaplacené Spolecnosti k 31. prosinci 2025 (k 1. lednu 2025:

84 563 tis. K&, hodnota shodna s hodnotou k 31. prosinci 2024) byly zapodteny s rezervou na dan z prijmd ve vysi 295 885
tis. K& vytvorenou k 31. prosinci 2025 (k 1. lednu 2025: 141 466 tis. K&, hodnota shodna s hodnotou k 31. prosinci 2024).

Rezerva na rizika
Spole¢nost vytvorila rezervu na potencialni obchodni spor vyplyvajici z jeji Sinnosti. Spolecnost vychazi z nejlepsiho odhadu
vySe potencionalniho zavazku ke dni Ucetni zaverky.

10. Zavazky, budouci zavazky a podminéné zavazky

Prevaznou ¢ast dlouhodobych zéavazk( tvori zadrzné ze stavebnich zakézek. Zavazky v celkové vysi 291 097 tis. K&
k 31. prosinci 2025 maiji splatnost delsi nez 5 let (k 1. lednu 2025: 227 417 tis. KS).

Dohadné ucty pasivni obsahuji zejména subdodavky stavebnich praci a odmény a bonusy zaméstnanctfim Spolecnosti.
Vydaje pristich obdobi obsahuji zejména subdodavky stavebnich praci.

Zavazky vU¢i spriznénym stranam jsou popsany v poznamce 13 Transakce se spriznénymi stranami.
Zavazky nejsou kryty vécnymi zarukami a nemaiji splatnost delSi nez 5 let.
Spolec¢nost eviduje nasleduijici smluvni zavazky z operativnich leasingt a ngmd:

(tis. KC) 31. prosince 2025 1. ledna 2025
Splatné do 1 roku 38 379 41 586
Splatné v obdobi 1-5 let 43 391 54 236
Splatné v obdobi delSim nez 5 let 0 0
Smluvni zavazky z operativnich leasingli a najmu celkem 81773 95 822

Vedeni Spolec¢nosti si neni védomo zadnych podminénych zavazk( Spoleénosti k 31. prosinci 2025.
Spole¢nost neeviduje zadné dalsi zavazky, které by nebyly vykazany v rozvaze.

Podminéné zavazky
Spolecnost poskytla nasleduijici vécné zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze k 31. prosinci 2025: bankovni zaruky
vystavené za Spolec¢nost ve vysi 1 424 009 tis. KE (k 31. prosinci 2024: 2 097 206 tis. K&).

Jedna se o bankovni zaruky a zavazné prisliby vystavené bankami Spole¢nosti ve prospéch obchodnich partner(
Spolecnosti za Gcelem zajisténi smluvnich plnéni Spolecnosti vici obchodnim partnerdm.
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Spolecnost neeviduje zadné dalsi zavazky, které by nebyly vykazany v rozvaze.
Vedeni Spolecnosti si neni védomo zadnych dalSich podminénych zavazkd Spolecnosti k 31. prosinci 2025.

11. Financ¢ni derivaty

Spolec¢nost vyuzivala derivatovych obchod( s bonitnimi bankovnimi protistranami za U¢elem obchodovani a zajisténi

financénich rizik, kterym je vystavena.

Spole¢nost vyuzivala finanéni derivaty v podobé ménovych forwardd. Reélna hodnota téchto finanénich derivatl je

ovliviiovana zejména vyvojem ménovych kurz(.

11.1. Financni derivaty splnujici kritéria pro zajiStovaci tucetnictvi — derivaty zajistujici penézni toky

31. prosince 2025 1. ledna 2025 Vliiv Pfemény 31. prosince 2024

(tis. K&) Readlna Readlna Realna hodnota Realna

hodnota hodnota netto hodnota
Forwardy (FWD) 0 0 126 875 -126 8875
Derivaty zajistujici Urokovou miru
celkem 0 0 126 875 -126 875
Derivaty zajistujici
penézni toky celkem 0 0 126 875 -126 875

31. prosince 2024

31. prosince 2024

(tis. KC) Realna hodnota Redlna hodnota Realna hodnota Nominalni
kladna zaporna netto hodnota

Forwardy (FWD) 3988 -130 862 -126 875 4 365 205

Derivaty zajistujici Urokovou miru

celkem 3988 -130 862 -126 875 4 365 205

Derivaty zajistujici

penézni toky celkem 3988 -130 862 -126 875 4 365 205

Zména reélné hodnoty vyse uvedenych derivatd zajistujicich penézni toky je zachycena ve viastnim kapitélu se zohlednénim
vlivu na odlozenou dan do okamziku, kdy zajiSténé polozky ovlivni vysledek hospodareni, nebo ze zajiSténé oCekavané

transakce vznikne aktivum nebo zavazek.

12. Trzby
Trzby Ize Clenit nasledovné:

o 2025
(tis. K&) Doméci Zahraniéni
Obcganskeé stavby 6 545 383 2 088
Pramyslova vystavba 2 733 833 22 697
Dopravni a podzemni stavby véetné metra 1331 141 926 156
Vedeni mistni a dalkova 748 690 1596
Vodohospodarské stavby 290 836 0
Bytova vystavba 615 437 0
Ostatni stavby 431 487 24 964
Specializované &innosti 458 529 0
Trzby z prodeje vlastnich vyrobku a sluzeb celkem 13 155 336 977 501
Trzby za prodej zbozi celkem 0 0
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13. Transakce se spriznénymi stranami

V této poznamce jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spriznénymi stranami.
Spolec¢nost vykazovala tyto transakce se spriznénymi stranami:

(tis. K<) 2025
Vynosy

Prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 1736 402
Ostatni vynosy 3 044
Celkem 1739 446
Naklady / Nakupy

Nakup materialu 184 866
Nakup sluzeb 591 441
Ostatni naklady 6 429
Néakup subdodavek 756 213
Celkem 1538 949

Spoleénost vykazovala tyto zlstatky se spiiznénymi stranami:

(tis. KC) 31. prosince 2025 1. ledna 2025 Vliv pfemény  31. prosince 2024
Pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztaht 278 836 140 210 4 396 144 606
Ostatni pohledavky 11 302 588 0 588
Celkem 290 138 140 798 4 396 145 194
Zavazky

Zavazky vUCi spoleénostem

v konsolida¢nim celku 749 517 693 742 120 693 862
Z toho:

e Zavazky z obchodnich vztah( 641 001 475 169 120 475 289
o Prijaté zapUjcky 0 150 000 0 150 000
e QOstatni zavazky 5400 60 671 0 60 671
Dohadné polozky 103 113 7 902 0 7 902
Zavazky v0¢i pridruzenym

Ucetnim jednotkam 54 308 26 903 942 27 845
Z toho:

e Zavazky z obchodnich vztah( 54 308 26 844 942 27 786
e (Ostatni zavazky 0 59 0 59
Celkem 803 825 720 645 1062 721 707

Prijaté zapUjcky jsou Uroceny trznimi Urokovymi sazbami.
Jednateli Spolecnosti je k dispozici sluzebni vozidlo.

14. Odmeéna auditorské spolec¢nosti

Informace o odméné auditorské spolecnosti jsou uvedeny v priloze konsolidované ucetni zaverky spole¢nosti Metrostav a.s.
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15. Zaméstnanci

Pocet 2025 2025 (tis. Ke)
Mzdové naklady vedoucich zaméstnanc( 8 68 273
Mzdové néklady ostatnich zaméstnanc( 1119 945 795
Naklady na socialni zabezpedeni 316 843
Ostatni socialni naklady 42 205
Osobni naklady celkem 1127 1373 116

V roce 2025 a k 1. lednu 2025 byl pocet ¢lent sboru jednatel’ 3, pocet clen dozoréi rady 3.
Vedouci zaméstnanci zahruji vedouci zaméstnance, ktefi jsou primo podrizeni ¢lenfim statutarnino organu.
Ostatni transakce s vedenim Spole¢nosti jsou popsany v poznamce 13 Transakce se spriznénymi stranami.

16. Dan z pFijmu
Danovy vynos Ize analyzovat nasledovné:

(tis. K<) 2025
Splatna dan 295 885
Odlozena dan -172 639
Uprava dariového nékladu predchoziho obdobi podle podaného dariového priznani 787
Danovy naklad celkem 124 033

Rezerva na dan z pFijma

V roce 2025 byla vytvorena rezerva na dan z prijm0 ve vysi 295 885 tis. K& (2024: 141 466 tis. K&). Tato ¢astka byla snizena
o zaplacené zélohy na dan z prijmu, které inily 132 564 tis. K& (2024: 84 563 tis. K&). Vysledna rezerva na dan z prijmd ve
vysi 163 321 tis. K¢ je vykézana na fadku Rezerva na dan z prijm0 (2024: rezerva na dan z prijmd ve vysi 56 903 tis. K¢ je

vykazana na radku Rezerva na dan z prijm0).

Splatna dan byla vypoctena s pouzitim sazby dané 21 %.
Odlozena dan byla vypodtena s pouzitim sazby dané 21 % (danova sazba pro roky 2025 a nasleduijici).
Odlozenou danovou pohledavku Ize analyzovat nasledovneé:

(tis. K&) 31. prosince 1. ledna Vliv pfemény 31. prosince
2025 2025 2024

Odlozena danova pohledavka z titulu:

rozdilu Ucetni a danové zlstatkové hodnoty 431 587 0 587

majetku

rezerv a opravnych polozek 323 317 157 984 -3 084 161 788

zajisténi penéznich tokd 0 0 -26 644 26 644

ostatnich prechodnych rozdil{ 68 596 61135 -12 5383 72 948

Cista odlozena dafova pohledavka 392 344 219 706 -42 261 261 967

Dorovnavaci dan

Spolecnost je poplatnikem dorovnavaci dané podle zékona &. 416/2023 Sb., o dorovnavacich danich. Skupina, jegjiz je
spoleénost soudasti, v Ceské republice uplatfiuje rezim bezpe&ného piistavu (safe harbour) a splfiuje podminku minimalni
efektivni dariové sazby (ETR). Z tohoto divodu spolec¢nosti nevznikla za zdarovaci obdobi let 2024 a 2025 povinnost
dorovnavaci dané. Dorovnavaci dan nebyla zohlednéna pri vypoctu odlozené dangé.
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7. Cisty obrat

V souladu s platnymi tcetnimi predpisy a se zohlednénim svého obchodniho modelu Spoleénost urcila, ze Cisty obrat tvori
nasleduijici vynosy z prodeje vyrobkd a zbozi a z poskytovani sluzeb:

(tis. K&) 2025
Vynosy z prodeje vyrobkd a sluzeb 14 132 837
Vynosy z prodeje zbozi 0
Cisty obrat za obdobi celkem 14 132837

18. Prehled o penéznich tocich, penézni prostredky a penézni ekvivalenty
Penize a penézni ekvivalenty uvedené v prehledu o penéznich tocich zahrnuiji:

(tis. KC) 31. prosince 2025 1. ledna 2025 Viiv pfemény  31. prosince 2024
Penézni prostredky v pokladné 191 91 0 91
Penézni prostfedky na uctech* 2 167 349 1 356 402 -902 155 2 258 557
Penize a penézni ekvivalenty

celkem 2 167 540 1 356 493 -902 155 2 258 648

* Penézni prostredky na Uctech v prehledu o penéznich tocich zahrnuii i terminované vklady s dobou ulozky do 3 mésict

Uty v bankdch obsahuji z(istatek ve vy&i 940 491 tis. K& (k 1. lednu 2025: 662 171 tis. K&), s nimZ Spolednost miize
disponovat pouze se schvalenim treti strany — spolecnika spolec¢nosti (drive sdruzeni).

19. Nasledné udalosti

Probihajici ozbrojeny konflikt a zhorSena bezpecnostni situace na Blizkém vychodé by mohla vyzadovat revizi urCitych
predpokladl a Ucetnich odhadd, coz mlze v nasledujicim Ucetnim obdobi vést k Upravam tcetni hodnoty vybranych aktiv
a zavazku. V této fazi nejsme schopni spolehlivé odhadnout dopad situace, protoZe jeji vyvoj se méni ze dne na den. Podle
naseho vyhodnoceni neni tfeba provadeét Upravy udetni zaverky.

Po rozvahovém dni byly zapsany do obchodniho rejstriku nasledujici zmény:
e Zapsani nového predsedy sboru jednatelll Ing. Jaroslava Herana k 1. lednu 2026, zapsano 1. ledna 2026

e Zména funkce pana Ing. Karla Volfa (zména z predsedy sboru jednatelll na ¢lena sboru jednatell)) k 1. lednu 2026,
zapsano 1. ledna 2026

e Zapsano zvyseni poctu ¢lend sboru jednateld z 3 Slenti na 4, zapséano 1. ledna 2026
e Zapsana zména zptsobu jednani za spole¢nost od 1. ledna 2026 (zpresnéni)
e Zapsan konec funkce predsedy dozorci rady Ing. Jaroslava Herana k 1. lednu 2026, zapsano 1. ledna 2026

e Zapsan vznik funkce nového predsedy dozorci rady Ing. FrantiSek Koci k 1. lednu 2026, zapsano 1. ledna 2026.

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym dalSim udélostem, které by mely vyznamny dopad na ucetni zaverku
k 31. prosinci 2025.
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